Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Tirsdag d. 25. april 2019

ABNJAL

Deltagere: Bent, Ronnie, Peter, Jacob og Conni. Mgdeleder: Conni

Afbud: Mette

Referent: Jacob

Emne Beslutning og hvem ggr hvad

1. Godkendelse af Godkendt.

dagsorden
2. Valg af referent Jacob.
3. Godkendelse af Referatet fra den 2. april er godkendt.

referat
4. Orientering og GDPR/Persondataforordning: Intet nyt

opfglgning Voldgiftssagen: De sidste malinger er lavet og vi afventer nu, at vi sammen med Cowi og advokat Henrik Qwist tager

stilling til hvorvidt vi skal kgre videre med at forfglge et forlig, hvor der sprgjtes papiruld ind i alle 6. sale.
Hjemmeside: Vi afventer at der bliver lavet flere test af overfgrelse og givet et endeligt tilbud.

Defekte lamper i opgange: Alle defekte lamper burde nu vaere skiftet.

Opfolgning pa skader hos overbo ifbm. fjernelse af beerende veegge: Udsz=ttes.

Forsikring ifm. fjernelse af baerende vaegge: Afventer

Bryggenet — Reprasentantskabsmgde 21. maj 2019: Ronnie gar til mgdet eller skaffer en aflgser der mgder op med
fuldmagter fra andre repraesentanter som ikke kan deltage.

Budget- og regnskabsmgde med: Conni inviterer administrator, revisor og advokat til mgde i bestyrelseslokalet den 26.
september.

Oprydning i cykelkaelder og barnevognspavilloner: Der er varslet oprydning til den 6. maj.

Budgetopfglgning pr. 31.3: Bade driftsindteegter og driftsudgifter folger paent budgettet. Der er endnu kun brugt ca. 25
% af budgettet til planlagt vedligeholdelse, men det er ogsa fagrst nu der begynder at blive betalt til entreprengren pa
facade- og vinduesprojektet.

Kabling til bryggenet: Bolig:net har malt pd kabler hos en enkelt andelshaver i foreningen. Det kunne se ud som om at
der er problemer. Bryggenet gar videre med sagen, og bestyrelsen afventer deres tilbagemelding.

Omlzegning af 1an: Alle bestyrelsesmedlemmer skal snarest uploade legitimation til Nykredit.




Henvendelse vedr. udfordringer med 13n til stgrre andelslejlighed: Andelshaver har henvendt sig til bestyrelsen
ifbm. afslag fra egen bank pa 13n til stgrre lejlighed med den begrundelse at afkastgraden i den valuarvurdering der ligger
til grund for andelskroneberegningen er for lav (og andelskronen dermed for hgj), samt at beldningsgraden pd 32% ogsa er
for hgj. Andelshaver er nu bekymret, da vindues- og facaderenoveringen vil forgge beldningen. Bestyrelsen er af den
opfattelse, at valuarvurderingen bygger pd markedsvilkar, og at beldningsgraden ligger pa et paent niveau. Derfor er
andelshaver ogsa blevet anbefalet at henvende sig til en anden bank.

Staevning af andelshaver: En andelshaver har ikke betalt regning ifm. med en erstatningssag. Vi beder advokat om at
steevne.

Forespgrgsel fra lejer om at kgbe lejlighed: En lejer har spurgt om muligheden for at kgbe den lejlighed han bor i som
andel. Han har faet oplyst de almindelige ventelisteregler.

Nogle beboere har oplevet at vinduer ikke er blevet afdaekket med plastik sa der er treengt vand ind. Vi har bedt

5. Vindues- og o
facadeprojekt entreprengren om at vaere opmarksom pa det.

Vi er blevet spurgt om vi gnsker stormkrog og stormjern som oprindeligt bestilt, eller om vi vil have et stormjern med to
positioner. Vi gnsker den oprindelige Igsning stormjern + krog.
Vi havde nogle smarettelser til varslingsbrevene. Vi skal sikre os om handvaerkerne kan komme pa den dag de lover, eller
om de kommer +/- en dag.

6 Salg Lejligheden ifm. eksklusion af en andelshaver er blevet solgt.
Vi har f3et henvendelse om en sag hvor en andelshaver er erklaeret konkurs. Der er igangsat el-tjek og vurdering med
henblik pa salg.
Standardisering af vvs-tjek i skemaform: Conni sender et eksempel. Jacob ser pa en opsaetning.
Peter planlaegger velkomstmgade.

7 Altanprojektet Conni har mgdtes med Qwist om altanaftaler, og Conni, Ronnie og Mette har mgdtes med Gaihede om de endelige

) altanpriser. Administrationen opseetter de individuelle kgbsaftaler og gaeldsbreve. Vi beder administrationen om at udsende

kgbsaftaler og geeldsbreve elektronisk.
Vi beder Gaihede indkalde bestyrelsen til et mgde om det endelige udbudsmateriale for altanentreprisen.

8 Udlejning af Peter har kontaktet en ejendomsmaegler om udlejning af erhvervslejemal. Bestyrelsen er enige om at lade ejendomsmaegler

) erhvervslejemal formidle udlejningen. Peter gar videre med sagen og viser frem. Vi regner med at vi skal sta for en vis renovering af

lokalerne.

9 Vandinstallation p& Ved et syn har vi opdaget at en andelshaver har flyttet en vvs-installation ud pa bagtrappen. Andelshavere ma ikke andre

bagtrappen pa ejendommens faste installationer, det ma kun foreningens vvs’er. Rgrene pa bagtrappen skal fgres tilbage til den

originale installation. Bent snakker med andelshaver og vvs’er.

10 Eventuelt Kommende bestyrelsesmgder i 2019: 2/5 (mgde med Nykredit kl. 16.30), 7/5 mgde vedr. altaner, 16/5, 4/6, 27/6,

11/7

Ordinaer generalforsamling 2019: 20. november 2019.




