Referat Bestyrelsesmgde i AB Njal
Onsdag d. 19. februar 2020

ABNJAL

Deltagere: Ronnie, Bent, Jacob, Aske og Conni. Mgdeleder: Conni

Afbud: Nicoline, Camilla og Mette

Referent: Conni

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?

1. Godkendelse af Dagsorden blev godkendt.

dagsorden
2. Valg af referent Conni blev valgt.
3. Godkendelse af Referatet fra den 6.2.2020 blev godkendt.

referat
a. Orientering og Voldg_iftssag: Intet nyt. ) ] o _

opfelgning FAEndring af de faste rgrinstallationer: Tekst til hjemmesiden - udsat.

GDPR: Udsat til Nicoline er tilbage fra ferie.

Hjemmeside og PC’er pd kontor: Gennemgang af ny hjemmeside udsat. Ronnie arbejder videre med en
backup-lgsning til kontoret.

Budgetopfglgning pr. 31/12: ' arsregnskabet blev gennemgaet, og vi er pd budget med bade indtaegter og
udgifter. Aske fglger op hos administrator omkring foreningens mulighed for at fa afgift refunderet ifbm. kgb af
el og vand. Efterfolgende f8et svar, at det kun er muligt for produktionsvirksomheder og ikke beboelse som os.
Varmeregnskab 2019: Vi har modtaget varmeregnskabet for 2019 fra ISTA, og reguleringerne er udsendet til
alle, hvor stort set alle i ar skal have penge tilbage. Forbruget af varme i 2019 er det laveste siden vi er
begyndt at male det i 2001, da vi blev andelsforening, og det er da ogsa faldet naeste 8,5% ifht. forbruget i
2018. Igen for 2019 har vi faet en bonus pa 132.000 kr. for vores evne til at udnytte varmen i den fjernvarme
der leveres til os.

Vedtaegtsaendring: Administrator har skrevet ud til alle deres foreninger omkring vedtaegtsmaessige
uklarheder ifbm. ansvarsplacering, nar der sker skade/rep./udskiftning af bimalere og radiator i foreningen.
Bestyrelsen mener vores vedtaegter er rimelige klare omkring radiator - her er det jf vedtaegterne groft sagt
foreningen som sgrge for, at der er varme pa. Hvis man gdelaegger en radiator, skal man selvfglgelig selv
betale for en ny/reparation. Situationen er eksempelvis ikke anderledes end med fx vores dgre ud mod trappen
eller vinduer. Ved opsaetning af ny radiator, ndr man har faet tilladelse til det, betaler man for at fa sat maler
pa. Ellers er det foreningen der betaler for nye malere nar de er gdet i stykker. Omkring udskiftning af
varmvandsmaler er det ogsa foreningen som betaler. Kan dette blive gjort mere tydeligt i vedtaegterne vil vi
selvfglgelig gerne det, sd derfor har vi ogsd bedt om et forslag til eendring specifikt af vores vedtaegter omkring
radiator og malere.




5. Vindues- og Som en del af projektet sikres alle tagrender med duesikring (duewire) og pa alle kviste pa gardsiden saettes der
facadeprojekt duepigge op. Altandgrene skal leveres med greb pa udvendig side, og entreprengr er blevet bedt om at falge
op pa at der kommer det.
Der arbejdes fortsat med den rigtig Igsning pa filtsning af facaden.

6. Salg Salg af "konkurs-lejlighed” treekker ud idet der er en del andringer i lejligheden som kraever byggetilladelse
inden bestyrelsen kan godkende vurderingsrapporten. Foreningens advokat arbejder pa sagen.

7. Altanprojektet Der er nu lukket for tilmeldinger til altanprojektet, og status er at vi er oppe pa i alt 101 altaner, hvor 2 er pa
gadesiden. I alt 74 |1&ner 10,7 mio. kr. gennem foreningen. Bestyrelsen gennemgar kontraktudkast med
radgiver og advokat den 25. februar. For bestyrelsen er det vigtigt, at der i kontrakten kommer til at st, at der
ikke ma laves salg af ydelser til de enkelte andelshavere og mulighed for at traekke enkelte altaner ud af
projektet.

Ronnie og Conni har holdt mgde med VVS omkring det materiale der skal rundt ifbm. at radiator skal flyttes nar
der kommer altan. Gaihede arbejder nu videre. S3 snart der er indgdet kontrakt og entreprengr har sendt en
opdateret tidsplan sendes der rundt til de andelshavere der har meldt sig pa projektet.

Vi opfordrer alle til folge projektet i referaterne fra bestyrelsesmgoderne, da det kniber med kapaciteten til at
besvarer mails.

8. Arbejdsweekend Bestyrelsen besluttede at vi i &r laver en mini-arbejdsweekend den 25. og 26. april, da vindues- og
facadeprojektet stadigvaek fylder meget, og hvor vi hhv. Igrdag og sgndag arbejder 3,5 timer. Arbejdsdagene
er en god anledning til at mgdes for bade andelshavere og bestyrelsen, og hvor der bade bliver lavet en masse
men ogsa snakket og hygget. Ved manglende deltagelse opkraeves der i &r kun "2 afgift, hvilket svarer til 300
kr.

P& naeste bestyrelsesmgde gennemgas opgaver, og de naarmere detaljer afklares.

Camilla har talt med Beredskabsforbundet og de vil gerne komme ud og lave et foredrag om brandsikkerheden.
Der skal vaere mindst 10 deltagere, men idet det SKAL foregd indendgrs da det er et powerpoint-oplaeg egner
det sig ikke til arbejdsweekend.

9. Tagterrasser Der tages fat pa projektet ndr altanprojektet er skudt godt i gang. Foreningen har modtaget faktura fra
radgiver til betaling af forste fase af projektet, og Conni tager en snak med Gaihede omkring det videre
arbejde.

10. Eventuelt Kommende bestyrelsesmgder i 2020: 12/3, 2/4, 23/4, 14/5 11/6.

Ordinaer generalforsamling 2020: 18. nhovember 2020.







