Referat af bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag d. 2. april 2020, kI. 18.30-22 A B o N ] A L

Deltagere pa skype:
Mette, Ronnie, Bent,
Jacob, Aske, Camilla,
Nicoline og Conni.

Mgdeleder: Conni

Referent: Jacob

Afbud:
Emne Beslutning og hvem ggr hvad?
1. Godkendelse af | Godkendt.
dagsorden
2. Valg af referent | Jacob.

3. Godkendelse af

Godkendt: Referatet underskrives af Bent, Aske, Nicoline, Camilla, Mette og Conni sgndag 5.4., hvor der skal kigges pa farve pa facaden

referat
4, Orientering og Voldgiftssag: Der er nu endelig indgaet forlig omkring papiruld i alle 6. sale samt udluftning af kloak to steder op over tag. Pt. arbejder
opfglgning radgiver med den endelige projektering af de to udluftninger. Det samlede projekt forventes at ville tage ca. 35 arbejdsdage, og det

vurderes at arbejdet i hver lejlighed vil vare en halv dag. Vi skal have besluttet tidsrammen for projektet inklusiv varsling af beboere. Det
er vigtigt at bestyrelsen inddrages i planlaegningen for at koordinere med andre projekter. Mette og Conni beder Qwist komme med et
overslag p&, hvad der skal bruges af ressourcer pa at faerdigggre og fa afsluttet projektet: Hvad skal Cowi lave, hvad skal Qwist, og hvad
skal bestyrelsen?

FEndring af de faste rgrinstallationer: Mette har skrevet teksten som rundsendes og diskuteres og godkendes ved naeste mgde.
GDPR: Aske og Nicoline har arbejdet pa et udkast til databehandlingspolitikken. Det gennemgas ved naeste mgde. Meincke skal have en
databehandleraftale med os. Aske sender materiale til ham s& han kan skrive den. Administrator af facebook-gruppen AB Njal
beboerfzellesskab har bedt om en liste med beboeres navne, for at sikre at fraflyttere slettes. Det er et brud pa persondatabeskyttelsen,
sa det kan vi ikke give. I stedet patager bestyrelsen sig den opgave en gang om aret.

Hjemmeside: Gennemgang af ny hjemmeside udsat. Der er nogle problemer med at uploade tekster til den nuveerende version af
hjemmesiden. I en overgangsperiode indtil den nye hjemmeside er oppe at kgre (forhdbentlig i sensommeren) flytter vi server tilbage til
vores eksterne it-assistance med hjemmesiden. Desuden skal vi have tilrettet skrivet omkring ombygning, uploadet fotos mm.

GF: Der er bestilt valuarvurdering. Bent tager kontakt til os andre om lejligheder at vise frem til valuaren.

Vedtaegtsaendringer: £ndring sadan at referater fremover laegges pa hjemmesiden og ikke rundsendes. Ansvaret for termostater pa
radiatorer skal skrives ind i vedtaegter. Bent og Aske ser pd de nuvaerende regler og ser om ABF har forslag til formuleringer.

Skade ifm. flytning: Flyttefirma har ifm. flytning fra 5. sal lavet en hel del store skader i linoleummet. Foreningens krav til
andelshavere er opgjort til naesten 45.000 kr. Vi prgver at fa endnu et tilbud. Conni taler med Meincke.

Byggetilladelse til udvidelse med 6. sal: P3 trods af at der allerede ligger byggetilladelse pa inddragelse af 6. salene til bolig ifm. nyt
tag i 2004, forlanger Kgbenhavns Kommune som fglge af det nye bygningsreglement at der indsendes dokumentation for certificerede
statiker samt certificerede brandtekniker. Cowi er pa sagen da vi skal have det sidste salg af 6. sal godkendt og vi skal have de ekstra
m2 registeret i BBR. Det ville vaere hensigtsmaessigt hvis den tilladelse der gives nu, ogsa kunne gaelde nar de sidste fire 6. sale som pt.
star ledige, skal inddrages. Sagen traekker lidt ud idet alle med kompetencer inden for brandsikring hos Cowi er haengt ekstremt op pga.
de nye retningslinjer.

Misfarvning af linoleum og geleender: Andelshaver har sprayet med skosvaerte ude pa trappeopgaven. Mette har kontakt til
andelshaver og far sat malerarbejdet i gang.




Ventelister: Ventelisterne pa hjemmesiden er ajourfgrt efter at fristen for den arlig betaling er udigbet. Pt. er der i alt 184 pa den
eksterne venteliste, hvoraf 39 er aktive. 59 har valgt ikke at betale det arlige gebyr, og er derfor 0ogsa blevet slettet. Der mangler fortsat
fa tilbagemeldinger pa hvorvidt de bgrn der star pa bgrneventelisten, er hjemmeboende.

Restancer: Der er en raekke restancer pa husleje. Administrator fglger op efter lovgivningen, dog er en enkeltkonsekvent bagud. Mette
tager kontakt til andelshaver s8 vedkommende kan blive ajour. Naeste skridt vil veere at fa administrator til at begynde eksklusionssag.
Byggetilladelse: Jf. bekendtggrelse nr. 1399 af 12. december 2019 om BR18 ift. ombygninger og forandringer i eksisterende byggeri er
det ikke laengere ngdvendigt at sgge om byggetilladelse ved bl.a. indretning af badefacilitet i eksisterende toilet, medmindre det aendrer
eller pavirker bygningens fzelles installationer, de statiske (baerende konstruktioner) eller brandmaessige forhold. Er det tilfseldet vil det
stadig veere ngdvendigt at ssge ombyggetilladelse. Andringen tradte i kraft den 10. marts 2020. Bygningsreglementet skal selvfglgelig
fortsat overholdes, men ombygninger kan nu udfgres uden ansggning om byggetilladelse hos Kgbenhavns Kommune. Jf. foreningens
vedtaegter § 10 skal forandringer og ombygninger fortsat anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udfgrelse.

5. Vindues- og Pt. er der udfordringer med altaner som ikke er temte sa handvaerkerne kan komme til. Idet der er plastik sat op, og tingene ikke kan
facadeprojekt fiernes indefra, vil entreprengr mod betaling saette tingene i gdrden. Alt stillads i gdrden kommer ned fgr paske.
Efter beslutningen om at der farst pafgres en grund-fils er der udfordringer med at ramme den farve som var besluttet tidligere. Den
forste farveprgve ramte lidt ved siden af, og derfor har bestyrelsen ogsd bedt om at der afsaettes nye prgver fgr vi kan traeffe
beslutningen.

6. Salg Vi har ikke faet indsigelse fra Kammeradvokaten om, hvorvidt de er enig i at en fjernelse af det ulovlige kgkken pa 6. sal og klarggring til
nyt kgkken pa 5. sal er den bedste Igsning ifm. konkurssalget. Qwist anbefaler at vi pdbegynder arbejdet, sd det ggr vi. Der afholdes pt.
ikke velkomstmgde pga. Corona-krisen.

7. Altanprojektet Vores advokat har nu f3et de sidste detaljer i kontrakten pa plads med MinAltan, som skal udfgre altanprojektet hos os. Bestyrelsen
underskriver kontrakten nar vi mgdes 5. maj.

En 1.sal er sprunget fra altanprojektet, og idet kontrakten endnu ikke er indgdet med entreprengr og der er nyt vindue sat i, kan det
gores omkostningsfrit. Hjemtagelse af 1&n afventer at vi fr en endelig tidsplan fra MinAltan, sa vi kan se hvorndr betalingerne skal falde,
og derfor udsaettes ogsa opkraevningen hos dem der har faet udarbejdet gaeldsbreve. Ronnie og Conni skriver ud.

Der arbejdes nu videre med at fa informationsmaterialet klar pd VVS-delen. Vi vil gerne holde et “8ben hus” hvor de forskellige VVS-
Igsninger kan vises frem. Corona-isolationen kommer dog i vejen forelgbig.

Vi opfordrer alle til folge projektet i referaterne fra bestyrelsesmgderne, da det kniber med kapaciteten til at besvare
mails.

8. Arbejds- Mini-arbejdsweekenden den 25. og 26. april udsaettes pga. corona-situationen. Hhavemgblerne bliver desvaerre ikke sat frem i &r mens

weekend byggeriet star pa. Hertil kommer, at entreprengren pa altanprojektet vil starte med at male op snarest, og de skal kunne komme til i
gdrden. Sandkassen bliver tgmt af hygiejnehensyn, men der kommer ikke nyt sand i for byggeprojekterne er overst3et.

9. Tagterrasser Gaihede tager fat pa projektet igen, og vi forventer at fa en ny projektplan til gennemsyn inden for kort tid.

10. | BryggeNet Vi har faet indmeldt det ngjagtige antal lejligheder til BryggeNet, hvor der er taget hgjde for de seneste lejligheds-sammenlaegninger, og
de har efterfglgende oplyst os at AB Njal med 277 lejligheder ikke har 7 pladser i Repraesentantskabet men kun 6 pladser. Vi udmelder
Jesper Buhl fra repraesentantskabet. Repraesentantskabet er udsat til den 26. maj pga. Corona-krisen.

11. | IT pa kontoret Vi laegger fremover back-up i en Microsoft OneDrive 365 + Office-lgsning til sm& 1000kr./ar. Ronnie sgrger for indkgb og installation i
maj.

12. | Erhvervslejere En af erhvervslejerne har henvendt sig omkring fritagelse for betaling af husleje under COVID-19 nedlunkningen. Vi vil ikke fritage for
husleje, men vi kan give restance pa to maneders husleje indtil arets udgang hvis der sendes en ansggning. Mette svarer til ham.

13. | Eventuelt Kommende bestyrelsesmgder i 2020: 23/4, 14/5 11/6. Arbejdsweekend 2020: UDSAT

Ordinaer generalforsamling 2020: 18. november 2020.







