Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag d. 14. maj 2020

ABsNJAL

Deltagere: Mette, Ronnie, Jacob, Nicoline (via Mgdeleder: Conni

Teams), Aske, Bent, og Conni.
Afbud: Camilla

Referent: Conni

Emne

Beslutning og hvem ggr hvad?

1. Godkendelse af
dagsorden

Dagsorden godkendt med ekstra punkt vedr. larm fra hund.

2. Valg af referent

Conni blev valgt.

3. Godkendelse af
referat

Referatet fra den 23.4.2020 blev godkendt -dog kun underskrevet af de bestyrelsesmedlemmer der er mgdt op fysisk.

4. Orientering og
opfalgning

Voldgiftssag: Conni har bedt Qwist komme med et overslag pa, hvad der skal bruges af ressourcer pa at faerdigggre og fa
afsluttet projektet. Overslag og projektplan er endnu ikke modtaget. Mette bliver bestyrelsens kontaktperson pa projektet.
FAEndring af de faste rgrinstallationer: Tekst til hjemmesiden/Mette - nyt udkast er udsat.

Hjemmeside: Gennemgang af ny hjemmeside udsat.

GF: Flere har kontaktet bestyrelsen efter de har leest i referatet, at der er bestilt valuarvurdering. Jf. lovgivningen skal
valuarvurderingen fornys hvert ar, hvilket vi ogsa plejer, sa “intet nyt under solen” her.

Skade ifbm. flytning: Flyttefirma har ifbm. flytning fra 5. sal lavet en hel del store skader i linoleummet. Sagen er fortsat
uafklaret, og fraflytter kgrer sagen i fgrste omgang gennem Forbrugerklagenaevnet.

Byggetilladelse til udvidelse med 6. sal: Cowi arbejder pa at fa Kgbenhavns Kommune til at acceptere den generelle
byggetilladelse, vi fik ifbm. tagprojektet, sa der ikke skal sgges pa ny ved inddragelse af 6. sal. Intet nyt.

Misfarvning af linoleum og geleender: Andelshaver har sprayet med skosvaerte ude pa trappeopgaven. Der er nu indhentet
to tilbud. Mette har kontakt til andelshaver og far sat malerarbejdet igang.

IT pa kontoret: Vi satser forsat pa, at der kan installeres OneDrive pa pc’en pa kontoret i maj. Ronnie far kgbt program.
BryggeNet Repraesentantskab: Der afholdes Reprasentantskab med afstemning over nettet.

Klage over larm fra hund: Bestyrelsen har faet klage over hund som ggr en del. Der er tilladelse til husdyr, men
administrator vil blive bedt om at skrive til andelshaver om, at det er ngdvendigt at der kommer ro pa hunden.

Radon: Andelshaver har henvendt sig og spurgt til udluftning af kaeldre for at minimere risiko for radon i stuelejligheder. For
Kgbenhavns Kommune vurderes det, at radonniveauet i undergrunden generelt er i den lave ende. Derudover er
radonbelastningen i etageejendomme med kaelder ogsd forholdsvis begraenset. Med daglig udluftning, som generelt anbefales
for at opna et godt indeklima i boliger, kan risikoen for pavirkning minimeres yderligere. Vi har tidligere vurderet, at der ikke
er grundlag for at fa lavet en radonmaling pga. den minimale radonpavirkning i vores geografiske omrade, men det star
naturligvis enhver frit for selv at bestille en maling, som skal foregd over 2 til 3 maneder i fyringssaesonen. Kgbenhavns
Kommune er imidlertid i gang med at male radonniveauet i udvalgte kommunale institutioner, bl.a. i bgrnehaven

i Gunlggsgade 65. Formalet med radonmalingerne er at vurdere, om der er radon i indeluften i et omfang, der ud fra en
sundhedsmaessig betragtning bgr reduceres. Malingerne har efter planen foregdet indtil udgangen af april, og vi afventer at
blive orienteret om resultatet, som vi vil orientere om, ndr det foreligger.

5. Vindues- og
facadeprojekt

Ny tidsplan for arbejdet pa gadesiden er nu hangt op i opgangene. Der er forsinkelser pga. faglige udfordringer med fils af
facaden, valg af farve efter eendret underlag og fejlagtigt valg af fuge i stik over vindue og i gesimsband. Dog forventer Gaihede
fortsat, at det samlede projekt afleveres til den aftalte tid.

Omkring valg af version at nyt ngglesystem mangler vi fortsat at fa tilsendt leveringsgaranti fra lasesmed, f@r vi har de
ngdvendige informationer for at kunne tage stilling.




Idet udbudsmaterialet omkring antal cylindere ikke er fuldstaendigt, skal vi have talt op, hvad der skal bruges af antal cylindere til
bl.a. de indvendige kaelderdgre og gvrige dgre fx storskrald + vi skal have haengelase. Der hvor der er |as pa dg¢r ind pa 6. sals
repos fjernes cylinder. Vi skal have tilbud hjem pa driften af det nye Iasesystem, og Bent far fundet 3 relevante lasesmede.
Bestyrelsen er enig om ikke at udnytte optionen pa at fa malet kaeldervinduer pa bade gaden og i garden. Det er en oplagt opgave
til arbejdsweekenderne.

Nicoline og Bent laver en systematisk gennemgang af, hvor der ikke er sat nye vinduer ind pga. bestilling af altan.

Bent sikrer, at konkurslejlighed bliver sat til salg og fremvist. Bent fglger op pa kaelderrum, dgrtelefon mm. ifom. at lejlighed er

Salg
solgt til sa mmenlaegning. Bent fglger op hos administrator pa praksis for flyttegebyr ved halvpartsoverdragelse. Der afholdes pt.
desveerre ikke velkomstmgde pga. Corona-krisen.

GDPR 1. udkast til foreningens persondatapolitik blev fremlagt af Nicoline og Aske. Dokumentet og den tilhgrende arbejdsliste tilrettes

pa baggrund af kommentarerne, og vi haber at kunne fa det endelig faerdig pa naeste bestyrelsesmgde.

Altanprojektet

Bade 1. og 2. bygherremgde er afholdt. Her deltager Ronnie, Mette og Conni. Gaihede har sat ny projektleder pa altanopgaven
hos os, og vi haber ikke det giver opstartsproblemer. Vi er rigtig godt pa vej med materialet der skal ud ifbm. at der skal
flyttes radiator, ndr der kommer altan. Nar VVS’er har godkendt, sendes det rundt. Som ekstra “ydelse” far vi arrangeret
"Aben port”, hvor vores VVS’er mgder op for at svare pa spgrgsmal, hvis der er tvivl omkring lgsningsmuligheder.
Hjemtagelse af 18n afventer, at vi far en endelig tidsplan fra MinAltan, s& vi kan se, hvornar betalingerne skal falde.

Vi opfordrer alle til at folge projektet i referaterne fra bestyrelsesmgderne, da det kniber med kapaciteten til at
besvare mails.

@nske om dobbelt
altan

Ifbm. sammenlaegning af 2 lejligheder har andelshaver mulighed for dobbeltaltan. Bestyrelse far pris hjem, s& andelshaver kan
tage endelige beslutning.

Tagterrasser

Gaihede har sat ny projektleder p&, og han kigger nu endnu engang pa bade det samlet budget for projektet samt budget for
den enkelte tagterrasse, for at lave et kvalitetstjek af det, der blev udarbejdet sidste sommer, hvor der ogsa blev holdt
orienteringsmgde for de 5. sals andelshavere, som var interesseret pa det tidspunkt.

Bestyrelsen er enig om, at det er vigtigt for foreningen, at der bade kobles radgiver og entreprengr med stort engagement og
drive pa projektet, og ikke mindst med kompetencer pa omradet. Efter Gaihedes fremlaeggelse fgrst i juni tages der stilling til,
hvordan vi kommer videre med projektet.

Erhvervslejemal

Bestyrelsen kan desvaerre ikke imgdekomme lejers gnskes om at afstd lejemalet. Bestyrelsen vil dog straks ga i gang med at
finde en ny serigs lejer, safremt nuvaerende lejer er indforstaet med at udtraede af lejemalet for fristen. Mette kontakter lejer,
og Camilla kigger pa udlejning af lejemalet gennem ejendomsmaegler.

Eventuelt

Kommende bestyrelsesmgder i 2020: 11. juni, 2. juli. Arbejdsweekend 2020: UDSAT
Budget- og regnskabsmgde: 23. sept. KI. 17.
Ordinaer generalforsamling 2020: 18. nhovember 2020.




