Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal
Torsdag d. 18. februar 2020

AB*NJAL

Deltagere: Mette, Bent, Camilla, Jacob, Nicoline, Mgdeleder: Conni
Nicoline S. og Conni (forlod mgdet efter punkt 11).

Afbud: Anne og Ronnie Referent: Conni

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?

1. Godkendelse af Dagsorden godkendt med nyt pkt. 13.

dagsorden
2. Valg af referent Conni - Mette efter pkt. 11
3. Godkendelse af Referatet fra den 25.01.2021 blev godkendt.

referat
a Orientering og Papiruld i skunk: Vi afventer fortsat at den sidste 6. sal, der ikke har faet papiruld pga. sygdom, samt de 2*udluftning

) opfolgning over tag laves, da foreningen har langt om laenge faet udbetalt de 300.000 kr. fra forsikringen til retshjaelpsdaekning i

denne sag, hvor sagsomkostninger Igber op i 1,2 mio. kr.

/Endring af de faste rgrinstallationer p& hjemmesiden: Opgaven szettes pa to-do-liste, ndr vi skal arbejde med den
nye hjemmeside.

Hjemmeside: Mette far sendt alle dokumenter til vores hjaelper med vores hjemmeside, sa vi kan blive up to date med alt.
Skade ifbm. flytning: Intet nyt.

Skader pa linoleum ifbm. renovering: Efter mange gange vask af linoleumen, er der ikke laengere noget at se.
Foreningens 20 &rs jubilseum i 2021: Vi szetter en time af p& kommende dagsorden til at gennemga forslag mm.
Nyt ngglesystem: Bent falger op pa ur pa cylindere.

Indkgb & salg: Nicoline sgrger for at vi far de nye bestilte ngglekuverter hjem.

Restancer: Fremsendt som bilag til dagsorden. Gennemgaet og taget til efterretning.

Udgift til malerrep. af trappe opkraeves hos andelshaver. Udgiften og anmodning om betaling er sendt til
andelshaver. Administrator fglger op p& om der bliver betalt.

Bryggenet: Udsat.

Vedtaegter - fremleje: Udsat.

Radioaflaeste mélere: Nicoline har lavet fgrste udkast, som Conni gar igennem. Plakaten hanges op i uge 9.

5 &rs gennemgang af 4. og 5. etape af trapperenoveringen: 9. og 10. marts. Bent gennemgar Artillerivej 54 og 56.
Mette og Conni tager de gvrige, sa vi er klar til at rAdgiver og entreprengr laver gennemgangen.

Ny kopimaskine: Vi har faet tilbud om at udskifte den gamle kopimaskine til en ny og indga en driftsaftale pa 5 ar til en
lidt billigere pris. Det takket vi ja til, og Ronnie sikre at den bliver sat korrekt op.

GF 2021: Nicoline booker lokale i KIB til budget- og regnskabsmgde den 15. september 2021.

Budgetopfolgning: Her efter 6 maneder er bade indtaegter og udgifter som forventet. Vi er obs pa at vi pt. har brugt en
stor del af vores budget til Isbende vedligehold idet, der er en del der skal fglges op pa efter de store projekter.




Vindues- og

Vi afventer fortsat at projektet afleveres endeligt. Aftale med Cowi er underskrevet, sdledes at bestyrelsen kan blive bakket

facadeprojekt op ifbm. udbedring af fejl og mangler.
Vejledninger til hjemmeside samt kvalitetssikringsmappe - Mette gennemgar mappen.
Salg Lejelejlighed fremvises i kommende uge, og forventes derefter solgt. Vi har endnu ikke modtaget ngglerne til opsagt

lejlighed i Egilsgade.

Ny andelshaver har henvendt sig til bestyrelsen da der er konstateret ulovligt el oppe under et nedsaenket loft nu de er gdet
i gang med at renovere lejligheden, og deres elektriker mener det burde have veeret opdaget ifbm. el-syn. Ved el-tjek er
det kun den synlige og umiddelbart tilgaengelige del af installationen, der bliver efterset og stikprgvevis adskilt, og de
begynder ikke at &bne op for gulve, vaegge og lofter for at se efter fejl. Det vil altid veere tidligere andelshaver der haefter
for fejl og mangler, og derfor skal der ogsd rettes henvendelse til szlger.

Andelshaver der har kgbt lejlighed har henvendt sig fordi der efter VVS-tjekket blev lavet, blev lavet sort VVS-arbejde i
lejligheden, i forbindelse med frakobling af komfur og vaskemaskine, da det ikke var muligt at fa fat i en autoriseret vvs’er med
en maneds varsel. Bestyrelsen beder administrator om at sikre sig dokumentation i form at kopi af faktura efter udbedringer
af fejl og mangler - eksempelvis nar gaskomfur ikke skal saelges med som Igsgre. Omkring spgrgsmal til afskrivningspraksis i
foreningen, er det sadan at beregningen af afskrivningen sker pa det tidspunkt vurderingsrapporten udarbejdes.

Andelshaver som stdr for at skulle szlge, har henvendt sig idet en bogreol, som er indbygget og seerlig tilpasset under
trappen i den konkrete lejlighed, i tidligere vurderingsrapport er taget med som lgsgre og ikke tilpasset Igsgre. Da ogsa
foreningens vurderingsmand er enig i, at alle kriterier for at ABF’s definition pa at der er tale om tilpasset Igsgre er opfyldt,
er bestyrelsen enig i at reolen i den kommende rapport indarbejdes som tilpasset Igsgre.

Andelshaver har ifom. gnske om at kgbe en stgrre lejlighed i foreningen henvendt sig da det ikke er muligt at fa en
bankgaranti fgr den nuvaerende lejlighed er solgt. Bestyrelsen er opmaerksom pa udfordringen med de krav
pengeinstitutterne stiller pt., men vi kan som forening ikke ggre noget pt.

Der afholdes pt. desveerre ikke velkomstmgde pga. Corona-situationen.

Altanprojektet

Arbejdet med de individuelle altanregnskaber blev startet op 1. februar, men vi kan ikke komme videre fgr vi kommer
teettere pa afslutningen af projektet.

De 2 gadealtaner vil blive lavet i stdl, og ikke el oxyderet aluminium som de @vrige altaner pa gade, da nutidens krav til
aluminium ggr at vi ikke vil kunne fa et design som match det nuvaerende.

Det viser sig nu efter laengere tids arbejde, at det ikke er muligt med gliphage pa de nye altaner, s dgren fanges og holds
fast ved fx blaest. Der arbejdes nu videre med dgrstop sa vi fremadrettet undgar at altandgren blaeser op i muren.




Der er desveerre konstateret rad og svamp i bjeelkelaget og rumremmen i endnu et par sgjle af altaner. Skaderne er dog
ikke vaerre end der godt kan fortsaettes med opsaetningen af altanerne, og de skal s& udbedres indefra. Cowi er inde over
udbedringen. Der er kommet et tilbud hjem pa udbedring i de 5 fgrste lejligheder, og vi afventer nu endnu et. Vi skal have
informeret de lejligheder hvor radskaderne skal udbedres.

8. Tagterrasser Vi afventer at altanprojektet kommer lidt laengere, sd det ikke tager s& mange krzefter.

9. Nyt energimaerke Jacob har hentet 3 tilbud hjem pt. og der rykkes efter det sidste. Det energimaerke vi har nu udigber 19. april 2021, s

beslutningen omkring valg af radgiver ikke kan afvente naeste bestyrelsesmgde, og skal der besluttes over mailen.

10. | Godkendelse af Da det er opfattelsen at lejligheder her i foreningen ikke er rengjort ordentligt ved overdragelsen., og det kan vaere svaert
renggrings- for kebe at pdpege manglen, foreslas det af andelshaver, at en lille gruppe af andelshavere pa skift tager med ved
standarten ifbm. salg

overdragelser som neutral kontrolperson.

Bestyrelsen er af den holdning, at ogsa renggringsstandarten bedst handteres i den nuvaerende mulighed, hvor ny
andelshaver kan ggre indsigelser, hvis noget ikke er i orden ved overtagelsen, og at det er vigtigt, at forhold, der ikke er i
orden, forbliver en sag mellem kgber og saelger. Vil der skulle etableres en slags "beboerdomstol” i foreningen vil det vaere
Generalforsamlingen der skal beslutte det. Og her er alle selvfglgelig altid velkommen til at stille et forslag til beslutning.

11. Traegulv pa de gamle | Andelshaver har henvendt sig for at hgrer, om bestyrelsen kan hente tilbud hjem p8 traegulv til de “gamle” altaner. Vi
altaner forstar rationalet omkring en god pris pa traegulv til de gamle altaner hvis der er flere som bestiller, men pt. er tiden ikke til

at foreningen/bestyrelsen begynder at sta for indkgb, da den slags arbejde er ret omfattende. Conni svarer andelshaver.

12. | Opretning ifbm. Tidligere stillede foreningen ikke krav om at dgrene helt skulle fjernes, og at der skulle mures op, ifbm. lukning af dgre pa
lukning af dgre pa for- og bagtrapper. Andelshaverne genoprettede selv efter dgrlukningen pa fortrapperne, og for de fa dgre der tidligere blev
trapperne lukket pa bagtrapperne, fik foreningen ikke stillet krav om genopretning. I dag stiller foreningen krav om at dgre fjernes og

der mures op ndr dgre lukkes pa bade for- og bagtrappe, og foreningen feerdigggr nu ogsd pa andelshavers regning alt
arbejdet med lister og maling pa trappeopgangen ved lukning af dgre. Fgr trak det tit ud, og vi havde mange og lange
snakke med andelshaverne - og efter vi fik renoveret opgangene, blev det 0ogsd ngdvendigt med professionelt arbejde.
Bestyrelsen besluttede at Bent kortlaegger hvor mange dgre pa hovedtrapperne, som er bleendet under de tidligere regler,
og inden de nye regler blev vedtaget - dvs. hvor dgre helt skal fjernes og der skal mures op. Bestyrelsen besluttede, at
dgrbleendinger mod bagtrapperne, der ikke opfylder gaeldende krav, og som er etableret fgr de nye regler blev besluttet,
afventer arbejdet med renovering af disse, hvor foreningen sa vil sikre at der bliver sat lister op og malet.

13. Klage vedr. larm fra Andelshaver har henvendt sig omkring en del uanmeldte fester hos overbo. Bestyrelsen beder administrator om at kontakte
overbo overbo, og fa gjort klart at husorden skal overholdes.

14. Eventuelt Bestyrelsesmgder i 2020/2021: 11/3, 25/3, 15/4, 6/5, 27/5, 17/6 Arbejdsweekend: 4. & 5. sept. 21, Ordinaer

generalforsamling 2021: 24. nov. 21







