Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag d. 6. januar 2022

AB*NJAL

Deltagere: Jacob, Camilla, Ronnie, Bent, Anne og Mgdeleder: Conni

Conni pa teams.

Afbud: Mette, Nicoline og Nicoline S

Referent: Conni

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?
1. Godkendelse af Dagsorden blev godkendt.
dagsorden
2. Valg af referent Conni blev valgt.
3. Godkendelse af Referatet fra den 16. december 2021 blev godkendt.
referat
4 Orientering og Papiruld i skunk: Der mangler fortsat de 2 udluftninger af kloak over tag, som nu er udsat til foraret.
) opfalgning Skade ifbm. flytning: Flyttefirma har ifbm. flytning fra 5. sal lavet en hel del store skader i linoleummet - Bent gar

trapperne igennem en ekstra gang og Conni kontakter advokat omkring procedure sa vi kan fa lukket sagen.

Nyt ngglesystem: Pixi-udgave af vedledningen til udstedelse af nye nggler — Ronnie og Conni. Udsat.

Gennemgang af alle sammenlaagninger ifbm. lukning af dgre: Udsat.

Nye radioaflaeste malere: Alle 7 andelshavere blev kontaktet med en reminder i weekenden, og vi haber nu at det er
lykkes ISTA at fa lavet det sidste, s vi kan fa afsluttet projektet.

Etape 4 og 5 hovedtrapper, 5 3rs gennemgang: Er nu faerdigmeldt.

Overholdelse af vedtaegterne for sammenlagte lejligheder ifbm udlejning: Fyldestggrende fotodokumentation er
fremsendt ifbm. at bestyrelsen har bedt andelshaver dokumentere at vedtsegterne overholdes for sammenlagte lejligheder
ved godkendelse af delvis fremleje. Vedteaegternes § 13.4 siger, at

“Ved sammenlaegning skal der skabes mindst én forbindelse mellem lejlighederne gennem vaeggen eller gulvet. Gasméler og kokken i den
ene af lejlighederne skal nedlaegges. Det er tilladt at opretholde det nedlagte kokken som grovkgkken, men der m§ ikke installeres hverken
gas- eller elkomfur. Der vaelges én hovedindgang, som skal vaere tydeligt skiltet. Navneskiltet skal fijernes p§ den anden indgang og
brevspraekken blaendes. Skiltet p§ den ene af dortelefonerne skal blaendes. Hvis den ene dprtelefon nedtages, skal forbindelsen
genetableres af hensyn til overboen. Hvis den ene indgang blaendes, skal det ggres i overensstemmelse med Bygningsreglementets
bestemmelser om brandsikring.”

Fugtmalinger tag/loft: Jacob fglger op hos Cowi.

Indkgb af telefon: Der er kgbt ny telefon til Conni, da den gamle er defekt.

Vand i keelder: Naermest konstant vand i den nederste del af kaelderen i Leifsgade 5 og selvfglgelig saerligt ndr det har
regnet. Muligvis er grundvandet blevet tvunget til at finde en ny vej efter at bade gade og fortov har vaeret gravet op.
Bliver det ved vil det muligvis blive ngdvendig at fa lavet en sive-brgnd.

Vandskade: Ved et uheld ifbm. ombygning og etablering af bad er der opstdet vandskade bade hos andelshaver og hos
underbo, som nu er blevet udbedret. Det er andelshavers entreprengr som skal daekke udgiften, men desveerre har
andelshaver ikke held med at rykke dem. Det er foreningen som har rekvireret handvaerker, og det kan derfor ogsa blive
ngdvendigt at vi i fgrste omgang betaler og efterfglgende opkraever det hos andelshaver som jo er den ansvalige bygherre.




Det er s3 op til andelshaver evt. at anlaegge sag mod entreprengr.
Budgetopfglgning pr. 30.11.2021: Regnskabet fglger budgettet, og der er ikke nogen afvigelser.

Vindues- og
facadeprojekt

COWI arbejder videre med opsaetning af lamper pad gaden.

Efter 1. &rsgennemgangen er der meldt tilbage til rddgiver, at vi forst godkender at arbejdsgarantien nedskrives nar
mangler er afhjulpet og dette er attesteret af bygherres rédgiver.

Vejledninger til hjemmeside - udsat.

Altanprojektet

Den fremsendte godkendte byggetilladelse fra radgiver lyder pd 98 altaner. Idet vi har faet opsat 100 altaner, har vi bedt
radgiver om at sikre at Kgbenhavns Kommune har de rigtige oplysninger sa foreningen kan fa en rigtig godkendelse.

Administrator og revisor har nu f3et det sidste p& plads omkring regulering af gaeldsbrevene til de andelshavere der har
finansieret deres nye altan gennem 18n optaget af foreningen. Dem som er fraflyttet og i den forbindelse har indbetalt |&net,
som vedtaegterne foreskriver, skal have udbetalt den positive kursforskel ifom. at deres andel af foreningens realkreditlan i
Nykredit er blevet indfriet. Det far Administrator gjort nu i vinter.

Vi har faet henvendelser fra 2 andelshavere, hvor der er trukket rgr under gulv ifbm. altan og ny radiator. Termostat sidder
nede ved gulvet for at undga ungdig rerfgring, men det viser sig at det ikke er nemt for alle at handtere regulering af
termostaten. Vi har efterspurgt pris pa at fa det sendret, men har endnu ikke modtaget den. Idet bestyrelsen er usikker pa
fagligheden i den made som termostaten er sat op pd, sgrger Conni for at vi far en udtalelse fra COWI.

Andelshaver er fortsat ikke tilfreds med dokumentationen pa den endelige pris pa altan. Der har under hele projektet vaeret
kontakt til andelshaver, og som ogsa tidligt fik muligheden for at springe fra projektet da kommunens krav i
byggetilladelsen blev kendt, og det betgd en hgjere udgift. Da bestyrelsen her efter det sidste svar fortsat ikke har kunne
tilfredsstille andelshavers behov, blev det besluttet at overgive sagen til advokat.

1.8rsgennemgang pa altanprojektet bliver i starten af maj 2022.

Salg

Andelshaver gnsker at salge sin lejlighed, men der er desvaerre fgrst nu mellem jul og nytar sggt om de ngdvendige
byggetilladelser hos Kgbenhavns Kommune, og det pa trods af at bestyrelsen allerede sidste forar gjorde andelshaver
opmaerksom pa at det var ngdvendigt jf. vedteegterne. Det vanskeligger i hgj grad salget, da der skal foreligge de
ngdvendige tilladelser, fgr en ny kgber kan tage ansvaret for lejligheden. Bent ggr andelshaver og administrator
opmaerksom pa at der ikke kan laves vurdering fgr der foreligger byggetilladelse.

Velkomstmgde for nye er fortsat udsat pga. corona.

Tagterrasser

Vi afventer projektet, da der ikke er kraefter i bestyrelsen pt.

Eksklusion

Andelshaver har bedt bestyrelsen genoverveje eksklusionsbeslutningen fgr jul. En enig bestyrelse fastholder beslutningen
omkring eksklusion, men er indstillet pa at andelshaver selv star for salget af lejligheden, idet vi ogsa er blevet gjort
opmaerksomme pa at det 0gsd var sat i gang fer jul. Salget skal veere afsluttet og andelshaver fraflyttet med udgangen af
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maj. Foreningen har pt. brugt lidt over 30.000 kr. i advokatudagifter pa fgrst ulovlig fremleje og siden manglende betaling af
boligafgift. Andelshaver vil komme til at daekke advokatudgifterne ifbm. eksklusionen.

10.

Eventuelt

Bestyrelsesmgder i 2021/2022: 27/1, 24/2, 10/3, 31/3, 21/4, 10/5, 2/6, 30/6.
Ordinzer generalforsamling 2022: 21. november 2022, Julefrokost: 5/2.2022




