Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag d. 13. oktober 2022

AB*NJAL

Deltagere: Ronnie, Mette, Bent, Nicoline S., Anne, Mgdeleder: Conni

Camilla, Jacob og Conni.
Afbud: Nicoline M.

Referent: Nicoline S.

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?

1. Godkendelse af Dagsorden blev godkendt.

dagsorden
2. Valg af referent Nicoline S. blev valgt.
3. Godkendelse af Referatet fra d. 22. september 2022 blev godkendt med en mindre rettelse.

referat
a. Orientering og Nyt ngglesystem - Pixi-vedledning: Under udarbejdelse.

opfglgning Udbedring af rdd og svamp: Bestyrelsen har modtaget en ekstra udgift pa 2*3 handvaerkertimer, idet beboer havde glemt,

at hdndveerkerne skulle ind i lejligheden og derfor ikke var klar til det. Arbejdet er flyttet en uge frem, og vi hdber, at arbejdet
bliver udfgrt denne gang.

Hjemmeside: Udsat.

Vandskade: Andelshaver er over en laengere periode blevet bedt om at rette op pa uteethed i badevaerelse, som er udfgrt af
tidligere andelshaver, samt ikke at benytte badet i den mellemliggende periode. Bestyrelsen har nu modtaget rapport over
skadens omfang samt vurdering af handveerkerudagifter fra Cowi. Beboer har faet til d. 27. oktober til at finde en hdndvaerker,
der kan udbedre forholdene i lejligheden. Sagen forbliver ved advokat.

Garden: Bestyrelsen har modtaget et tilbud fra gartneren bl.a. deekkende over beskzaering af traeer. Dette forudsaetter, at
lyskeederne er fjernet. Bestyrelsen vurderer, at nedtagningsopgaven er for omfattende at udfgre selv, idet lyskaaderne er
stripset fast samt traeerne er hgje. Conni kontakter gartneren mhp. at afklare, hvorvidt de ogsa kan sgrge for nedtagningen.

Forsikring: Idet vi har en relativt hgj skadestatistik, blev vi for nyligt varslet en stigning i vores tidligere forsikring hos
Codan, hvorfor vi besluttede at indhente nye tilbud. Bestyrelsen har takket ja til tilbuddet fra Tryg Forsikring, idet de bade
kom med det billigste bud pa 400.000 kr. samt den bedste selvrisiko. Der er dog desvaerre fortsat tale om en stigning i
foreningens udgifter til forsikring pa ca. 100.000 kr.

Nyt ringe-tryk i GU65: Intet nyt. Conni kontakter foreningens elektriker og indhenter et tilbud.
Bgrnecykel fjernet i opgang: Mette er i Igbende kontakt med beboer.

Ny administrator hos Administration Danmark: Vores tidligere administrator Tina Jgrgensen vil fremadrettet vaere
administrator for AB Njal.

Bryggenet: Beboer har bedt om tilladelse til at nedlaegge det ene af de to Bryggenet-stik ifbm. sammenlagning. Stikket kan
ikke fysisk fjernes, men abonnementet kan samles i ét. Ronnie giver besked.

Nggleboks: Ifbm. sammenlaegning har handvaerkerenterprise installeret en nggleboks pa@ murvaerket. Beboer er blevet bedt
om at sgrge for, at hdndvaerkerne fjerner denne med det samme. Bestyrelsen vurderer skaden og udbedringen og tager




stilling til naeste skridt pa naeste bestyrelsesmgde d. 3. november. Vi har lige faet renoveret facaden for et betydeligt belgb,
og det er derfor brandaergerligt, hvis hdndvaerkere, ansat til diverse private projekter, gdeleegger murvaerket ved at bore i
det. Ngglebokse m3 ikke installeres pa murvaerket, og vejledningen pd hjemmesiden, der omhandler renovering, skal
inkludere dette. Her fglger Mette op.

5. Generalforsamling | Bestyrelsen har godkendt og underskrevet revisors arsrapport 2021/22.
2021/2022 o o .
/ Som fglge af stigningen pa 18 mio. kr. i valuarvurderingen, foreslar bestyrelsen at lade andelskronen stige. Bestyrelsen
indstiller til generalforsamlingen, at andelskronen stiger fra 15.000 kr. til 16.000 kr. pr. kvm. - altsd en stigning p& 1.000kr.
Diverse materiale (heriblandt dagsorden, fuldmagt, forslag til vedtaegtsaendring) til generalforsamlingen blev gennemgaet.
Mette tilretter og sender til Administration Danmark. Administration Danmark ggres opmaerksom p&, at materialet skal sendes
direkte til de andelshavere, som ikke er tilmeldt mail-service, safremt det kan udskrives i farver.
Det blev besluttet at foresld Generalforsamlingen, at Conni modtager 75.000 kr. i honorering for sin indsats som formand for
AB Njal.

6. Markedsfering af P& budget- og regnskabsmgdet preesenterede Lars Bang fra Administration Danmark deres samarbejde med en konkret bank.
Administration DK’s | Deres vision er at skabe de absolut mest fordelagtige lanevilkar for Administration Danmarks kunder i samarbejde med en
banksamarbejde for | konkret bank, hvorfor de gnsker at markedsfere samarbejdet gennem AB Njal. Bestyrelsen diskuterede diverse fordele og
andelshaverne ulemper forbundet med at deltage aktivt i reklameringen af banksamarbejdet.

Idet der ikke stilles garanti for, at I3nevilkdrene vil vaere de absolut mest fordelagtige p& markedet over tid, vurderer
bestyrelsen ikke, at markedsfgringen af banksamarbejdet er hensigtsmaessig for vores forening. P& dette grundlag afslar
bestyrelsen Administration Danmarks forespgrgsel om markedsfgring af deres banksamarbejde. Conni giver besked.

7. Lamper gaden og Vi afventer, at elektriker vender tilbage med en dato, hvor en lampe kan szettes op ved Artillerivej 56. Denne skal herefter
el i keelder godkendes, inden de resterende lamper seettes op.

8. Mureropgaver Bestyrelsen er i tvivl om, hvorvidt farven pa brandkam og murvaerk er identisk. Bestyrelsen vurderer dette inden naeste

bestyrelsesmgde d. 3. nhovember. Conni kontakter Cowi og beder dem bekraefte.

9 Bytte af Bestyrelsen er bekymret for, om det seneste bytte af lejlighed har vaeret et reelt bytte, og at foreningens venteliste derfor er

) - blevet omgaet. Sagen videregives til advokat, som forhdbentlig kan fa begge involverede parter i dialog, sdledes vi kan
andelslejlighed ) -
komme til bunds i denne sag.
10 salg Lejlighed, hvor uudnyttet 6. sal er solgt med, er endnu ikke blevet anmeldt med nye m2 til Kgbenhavns Kommune - Intet nyt.
) Bent kontakter andelshaver og spgrger ind til, hvor i processen, de er.
Status pa deloverdragelse - Intet nyt.
Salg af eksklusionslejlighed: Andelshaver har bedt bestyrelsen vente med at szlge lejligheden til efter generalforsamlingen.
11. Tagterrasser Idet ingen af de radgivere, vi er i kontakt med, kan pabegynde arbejdet fgr naeste ar, ser vi os ngdsaget til at udskyde

pabegyndelsen af tagterrasseprojektet. Grundet de aktuelt hgje priser pd 18n, materialer samt hdndvaerkere vil det helt
sikkert ogsd vaere for det bedste.




Bgrnehaven har bedt om tilladelse til at have deres vogn staende i garden nogle timer hver dag. Dette gives der ikke tilladelse

12. Erhvervslc_e;emél - til, idet erhvervslejemal ogsa er underlagt vores falles husorden. De er selvfglgelig velkomne til at benytte sig af pavillonerne
klapvogn i gérden 4 e
eller cykelkzldrene som vi andre. Conni giver besked.
13. Eventuelt Bestyrelsesmgder i 2021/2022: 3/11, 24/11, 7/12.

Ned med borde og baenke: 30. oktober 2022
Ordinaer generalforsamling 2022: 28. november 2022
Glggg i gdrden: 11. december 2022 (Mette Bartholin og Stine Villadsen)




