Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag d. 9. marts 2023

ABNJAL

Deltagere: Ronnie, Mette, Nicoline M., Bent, Nicoline Mgdeleder: Conni

S., Nicolai, Camilla og Conni.

Gaest: Henrik Qwist under punkt 4.

Referent: Nicoline S.

Emne

Beslutning og hvem ggr hvad?

Godkendelse af
dagsorden

Dagsordenen blev godkendt.

Valg af referent

Nicoline S.

Godkendelse af
referat

Referatet fra d. 23. februar 2023 blev godkendt.

Eksklusionssag

Bestyrelsen havde bedt advokat Henrik Qwist om at deltage i planlaegningen af den ekstraordinaere generalforsamling. Ekskluderet
andelshaver har stillet krav om, at det er Generalforsamlingen, foreningens gverste myndighed, der skal beslutte, hvorvidt
bestyrelsens beslutning, omkring eksklusionen pga. ulovligt bytte og omgaelse af ventelisterne, skal std ved magt. Qwist
praesenterede bestyrelsen for et udkast til dagsordenen, som blev praeciseret yderligere, sa det bliver klart for alle, hvordan
generalforsamlingen vil komme til at forlgbe. Qwist udarbejder desuden udkast til Bilag 1, hvor bestyrelsens begrundelse for
beslutningen klarlaegges - med seerligt fokus pa det ansvar, bestyrelsen har omkring hdndhaevelsen af vedtaegterne. Endelig
dagsorden med bilag godkendes pd bestyrelsesmgdet den 28. marts. Datoen for den ekstraordinzere generalforsamling fastszettes til
onsdag d. 19. april 2023, og bestyrelsen sgrger for at indsamle fuldmagter fra dem, der matte vaere forhindrede, nar indkaldelsen er
sendt ud. Administrator bedes sende indkaldelsen ud via mail til alle panzer de andelshavere, der tidligere har bedt om almindelig post.

Hovedforhandlingen i retssagen er berammet til den 5. februar 2024.

Orientering og
opfolgning

Vandskade fra badeveaerelse: Intet nyt.

Tydeligggrelse af ansvar i standard overdragelsessaftale: Intet nyt.
Standard overdragelsesaftale m/tillaeg: Intet nyt.

Anmeldelse af inddragelse af 6. sal til Kebenhavns Kommune: Udsat.
Vedtaegter - praecisering omkring ansvar for vinduer og glas: Udsat.

Mureropgaver: Afventer afslutning pa genopretning af mangler. Fritliggende bjzelker i port har f3et et lag puds for at overholde
brandsikkerheden. Beboer, som siden i sommer har vaeret genhuset i et andet kaelderrum, flytter tilbage om ca. 14 dage - der bliver
muligvis brug for hjeelp. Conni har tilbudt hjeelp fra Meincke, men der er stadig ikke blevet flyttet.

Tagterrasser: Intet nyt.

Vedtaegter: Udsat.

Budgetopfglgning 31.12.2023: Udsat.

Forretningsorden: Udsat.

Ny hjemmeside: Conni, Ronnie og Nicolai afholder mgde med IT-konsulent d. 15. marts for at igangseette opbygningen af den nye




hjemmeside.

Fjernelse af gamle koldtvandsrgr: Rgrene i kaelderen i Leifsgade 5 er veerst angrebet, og derfor er denne opgang pilot-opgangen.
Det er lykkedes radgiver, Meincke og VVS at komme ind i samtlige lejligheder, og det kan hermed konstateres, at halvdelen af
lejlighederne i opgangen er koblet pa de gamle koldtvandsrgr - inklusiv de to erhverv. Fire har kobberrgr, som muligvis ogsa skal
skiftes ud. Nu afventer vi at modtage forslag til en plan for fjernelse af de taerede rgr samt udbedring fra radgiver.

Mistanke om salg af stoffer i opgang: Flere beboere i en opgang har mistanke om, at der bliver handlet med ulovlige stoffer fra en
af lejlighederne i deres opgang. Kriminel adfzerd i form af salg af harde stoffer fra en lejlighed eller fra foreningens omrade vil vaere en
overtraedelse af savel husorden som vedtaegt, som vil blive handhaevet af bestyrelsen i form af pabud, og hvis det beviseligt ikke
stopper, vil det kunne danne baggrund for beslutning om eksklusion. Conni beder beboer, der har henvendt sig til bestyrelsen,
anmelde det ulovlige salg til politiet og samtidig vaere opmaerksom pa om salget ophgrer.

Havemgbler og grill op i gdrden: Nicoline M. laver en plakat, der skal ggre opmaerksom pa, at havemgblerne skal ud d. 26/3 og
haenger den op i opgangene. Herudover sgrger Nicoline M. for at kgbe slik samt gl og vand.

Bryggebladet

Bryggebladet har efterspurgt hjaelp til at komme over deres likviditetskrise. Bestyrelsen besluttede endnu en gang at tilbyde
huslejeudsaettelse samt pause pa afbetaling af skyldt husleje til 30/6-2023. Vi vil herefter i feellesskab udarbejde en afdragsordning,
som kan fungere for alle. Nicoline S. giver besked. Vi haber, det vil hjeelpe Bryggebladet med likviditeten de kommende par maneder,
da vi da meget ngdig vil undvaere avisen og mener, den er “guld veerd” for Bryggen.

Salg

Den ene lejelejlighed er afleveret til foreningen. Den mangler fortsat at blive temt for et par harde hvidevarer, fgr den kan seettes til
salg. Der er flyttesyn pd den anden lejelejlighed d. 10/3.

Eventuelt

Bestyrelsesmgder i 2022/2023: 28/3 (ny dato), 20/4, 11/5, 1/6, 22/6, 12/7.

Budget- og regnskabsmgde 2023: 29. august 2023, Ordinaer generalforsamling 2023: 9. oktober 2023,
Ekstraordinaer generalforsamling: 19. april 2023

Havemgbler og grill i gdrden: 26. marts 2023, Arbejdsweekend 2023: 10.-11. juni 2023




