Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Tirsdag den 28. marts 2023

AB*NJAL

Deltagere: Ronnie, Bent, Mette, Nicoline M., Nicolai Mgdeleder: Conni

og Conni.

Afbud: Nicoline S. og Camilla

Referent: Conni

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?

1. Godkendelse af Dagsorden blev godkendt.

dagsorden
2. Valg af referent Conni blev valgt som referent.
3. Godkendelse af Referatet fra den 9.03.2023 blev godkendt.

referat
a Orientering og Bornecykel fjernet i opgang samt spgrgsmal til radon: Mette formidler det saerdeles positive resultat pa radonmalingen

’ opfalgning i barnehaven fortaget af Ksbenhavns Kommunes som fglge af beslutning om, at der skulle foretages mélinger af radon i alle

kommunens institutioner.

Tydeligggrelse af ansvar i standart-overdragelsessaftale: UDSAT.

Standard-overdragelsesaftale m/tillaeg: UDSAT.

Anmeldelse af inddragelse af 6. sal til Kesbenhavns Kommune: Sagen er overgivet til advokat.

Vedtaegter — praacisering omkring ansvar for vinduer og glas: Conni & Mette - UDSAT

Mureropgaver: Afventer afslutning pa genopretning af mangler.

Tagterrasser: Intet nyt.

Tilpasning af vedtaegterne: Tilpasning af vedtaegterne med beslutninger truffet pa generalforsamlingen i 2021, nu hvor vi
har rundet 50 sammenlagte lejligheder. Idet de sidste sammenlagninger endnu ikke er godkendt af Kgbenhavns Kommune,
afventer vi dette fgr vi tilretter vedtaegterne. Foreningen kan ikke std uden et vedtaegtsgrundlag, safremt der skulle opsta
problemer og salget til sammenlaegning ma ga tilbage.

Forretningsorden: Forslag til @&ndringer — Conni har kontaktet revisor omkring eventuel beskatning af pc’er til brug for
bestyrelsesarbejdet. Svar afventes.

Ny hjemmeside: Bestyrelsen godkendte et tilbud p& 9.000 kr. for udarbejdelse af ny hjemmeside. Nicolai deltager i
opstartsmgde pa teams sammen med vores it-konsulent og leverandgr af hjemmeside. Hold op hvor vi glaeder os!
Fjernelse af gamle koldtvandsrgr: Conni har faet radgiver og Meinckes gennemgang af alle lejligheder i Leifsgade 5 samt
kaelder gennemgdet. Der er fortsat en del uklarheder, som skal undersgges inden bestyrelsen kan tage beslutning omkring
Igsninger.

Boligforeningernes Dag: Opfglgning pa oplaeg af Beredskabsforbundet, kontrol og vedligehold af legeplads, gode ideer fra
boligforeningen Muregdrden omkring opgangsrepraesentanter mm. UDSAT til efter arbejdsweekend.

Bryggenets reprasentantskabsmgde: Den 16. maj - UDSAT.

Varmeregnskab 2022: Stort set alle har faet penge retur ifbm. at vi har fdet varmeregnskabet for 2022. Forbruget er
faldet med naesten 13% ifht. sidste ar, hvilket udgiftsmaessigt svarer til ca. 57.000 kr. S& rigtig mange af os har haft sat os
for, at der ifbm. energikrisen har skulle spares. Igen i ar har vi faet en bonus, og i ar er den pa 68.000 kr. for effektiv
udnyttelse af varmen i det vand som Igber i rgrene.

Benchmark med andre foreninger — ud af de 15 foreninger som sammenlignes, er AB Njal helt klart den forening der har den




bedste afkgling, og dermed ogsa den forening som er bedst til at udnytte den varme som kommer ind til ejendommen.
Manglende lovligggrelse af trappeudveksling: Ifbm. salg af sammenlagt lejlighed er det konstateret, at der er fjernet
noget af en baerende bjeelke som der ikke er sggt tilladelse til. Safremt det skal godkendes, skal der bade statiker og
brandsikkerhedsgodkendelse, hvilket saelger ikke er interesseret i. Kgber har nu overdraget sagen til sin advokat.
Havemgbler i gdrden: Bestyrelsen takker for en hyggelig time til dem som deltog da havemgblerne og grillene kom op fra
kaelderen — altid godt med noget snak og grin.

Ekstraordinaer
generalforsamling

Bestyrelsens Bilag 1 blev gennemgaet systematisk og tilrettet. Nu hvor de fleste har modtaget materialet pd mail haenges
der fysiske fuldmagter op i alle opgave. Vi mgdes sgndag den 16. april kl. 16 og fordeler opgangene imellem os og indsamler
fuldmagter. Conni sikrer at alt materiale ggres klar.

Arbejdsweekend Opgaver (ideer), planlaegning mm. UDSAT.

2023

Salg Ved salget af vores 2 lejelejligheder afprgver vi nye vvs- og el-tjek — Bent bestiller.
Eventuelt Bestyrelsesmgder i 2022/2023: 19/4, 11/5, 1/6, 22/6, 12/7.

Budget- og regnskabsmgde 2023: 29. august 2023, Ordinaer generalforsamling 2023: 9. oktober 2023.
Ekstraordinaer generalforsamling: 19. april 2023

Arbejdsweekend 2023: 10.-11. juni 2023




