Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag den 10. august 2023

AB*NJAL

Deltagere: Bent, Nicolai, Camilla, Nicoline S., Mgdeleder: Conni

Ronnie og Conni.
Afbud: Mette og Nicoline M.

Referent: Conni

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?
1. Godkendelse af Dagsorden blev godkendt med ekstra punkt 9.
dagsorden
2. Valg af referent Conni blev valgt.
3. Godkendelse af referat | Referatet fra den 10.07.2023 blev godkendt.
4 | Orientering og Standard overdragelsesaftale m/lleeg: Udest

Vedtaegter - praecisering omkring ansvar for vinduer og glas: Udsat.

Tagterrasser: Ronnie booker Conni, sa vi kan fa lagt en plan for fremdrift.

Forretningsorden: Andring omkring it-udstyr for op til 6.000 kr. til bestyrelsesmedlemmer over 2 ar indarbejdes i
forretningsorden for den nye bestyrelse. Indtil da henvises til referat i tilfaelde af tvivl.

Ny hjemmeside: Nicolai arbejder p3, at der ligger et naesten faerdigt udkast klar til den gvrige bestyrelse pa det
kommende mgde.

Fjernelse af gamle koldtvandsrgr: Intet nyt pga. ferie, dog har der hen over sommeren vaeret brud pa de gamle rgr i
endnu 2 kaldre.

Manglende lovligggrelse af trappeudveksling: Sagen er overdraget til foreningens advokat, som ligeledes fastholder,
at det er en sag mellem szelger og kgber.

Andring af bytteblanket: Udsat.

Opfelgning pa skader i opgave efter nye lamper: Al vores fotodokumentation af skaderne i de 27 opgange er sendt til
maler, og vi afventer nu tilbud.

Faerdigggrelse af port i Gunlggsgade 65: Firma har vaeret her og lavet fugtmalinger samt givet tilbud pa fugtspaerring.
Porten er helt tgr, sa vi kan fortsaette arbejdet med feerdigggrelse af porten. Omkring fugtspaerring er det tvivisomt, at det
vil lgse problemet, da det ikke er dokumenteret, og prisen er voldsom.

Fugtmalinger i skunk: Opfglgning pa at foreningen overtager det elektroniske maleudstyr - udsat.

Altan-projektet: Ibrugtagningstilladelse pa de korrekte forudssetninger - afventer.

Erhvervslejemal: Der arbejdes pt. pa en overdragelse af kiosken til ny lejer.

Salg af harde stoffer i opgang: Der meldes fortsat om, at det formodes, at det er harde stoffer, som szelges i en af
vores opgange. Alle i opgangen er blevet anbefalet at lave log over observationerne samt anmelde det til politiet hver
gang. Beboer i opgang beder om, at bestyrelsen tager et mgde eller skriftligt orienterer beboerne om, at de skal stoppe
salget gjeblikkelig. Conni indkalder beboere til magde.




Vinduer i opgangene:
Bestyrelsen skal bede om at vinduerne pa for- og bagtrapper holdes lukket, nar
det blaeser, og der er risiko for regn. I stedet kan ventilationen dbnes, s3 der
kommer frisk luft ind.

Der er varslet en stigning i den arlige pris pa naesten 13,5%. Administration Danmark har taget kontakt til Tryg, men pa

5. Ejendomsforsikring trods af at vi naesten lige har indgaet forsikringen, sa kommer vi med i den generelle prisstigning, som alle deres kunder
er varslet. P& den baggrund er der taget et tilbud hjem fra Codan (vores tidligere forsikringsselskab). Bestyrelsen
besluttede at bibeholde Tryg, da forskellen i tilbud er minimal.

5. Generalforsamling Endeligt udkast til regnskab er endnu ikke modtaget, men fremsendes inden budget- og regnskabsmgdet. Med

2023 udgangspunkt i en stigning pa 21.250.000 kr;. i valuarvurderingen samt fgrste udkast til regnskab, er bestyrelsen enig om,
at der indstilles en stigning i andelskronen pa 1.000 kr. — dvs. fra de nuveerende 16.000 kr. til 17.000 kr. Der indarbejdes
reguleringsklausuler i de kommende salg af foreningens lejligheder, og gvrige, der gnsker at salge nu, tilbydes at benytte
sig af reguleringsklausulen.

Det blev besluttet, at gebyret til Bryggenet i det nye ar nedsaettes fra 60 kr. til 20 kr. pr. maned. Vi har nu henlagt ca. 0,5
mio. kr. til ny kabling, men idet det ikke star lige for at skulle fornyes, kan der spares op til det p& anden vis.

Snakken og beslutningen om bestyrelsens indstilling til honorering af bestyrelsen i Budget 2023/2024 for det ar, der er
gdet, udsaettes til neeste mgde.

6. Salg De tidligere 3 lejelejligheder bliver alle slaet op til salg inden for naermeste fremtid.

7. Anmeldelse af inddragelse Der er udarbejdet tidslinjeoover forlga_bet i sagen, som har st_rak;c sig over naesten 2 ar. Mette, NicoLine og Nicolai tager et

af 6. sal samt etablering af mgde med andelshaver, nar alle er tilbage efter ferien, og vi haber, at alle formalia kan komme pa plads.

bad til Kegbenhavns

Kommune

8. Rygning i Beboer beder bestyrelsen om at saette Rygning forbudt-skilte op i barnevognspavillonerne. Bestyrelsen er enig i, at der

barnevognsskurene kan ryges andre steder end i de 3 pavilloner, men mener iklse, det fremmeor en god stemning med forbudsskilte. Camilla
kontakter beboer og orienterer omkring vores beslutning. Safremt vi kan fa oplyst, hvem det er, der ryger i de 3
pavilloner, tager Conni en snak med vedkommende.

9. Delvis vurdering Andelshaver skal have nyt kgkken v%rderet til 1an i bank og gnsker at bruge foreningens vurderingsmand. Bestyrelsen gar
ikke ind i "delvise vurderinger”, og safremt der laves den slags vurderinger, skal det vaere uden om foreningen.

10. Eventuelt Bestyrelsesmgder i 2022/2023: 7/9, 21/9, 4/10.

Budget- og regnskabsmgde 2023: 29. august 2023, Ordinaer generalforsamling 2023: 9. oktober 2023.




