Referat Bestyrelsesmgde i AB Njal
Torsdag den 14. december 2023

AB*NJAL

Deltagere: Bent, Mette, Nicoline M., Nicolai,
Martin og Conni.

Afbud: Nicoline S.

Mgdeleder: Conni

Referent: Mette

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?
1. Godkendelse af dagsorden Dagsordenen blev godkendt med tilfgjelse af 3 ekstra punkter; nyt pkt. 9, 10 og 11.
2. Valg af referent Mette blev valgt.
3. Godkendelse af referat Referatet fra den 22. november 2023 blev godkendt.
4. Orientering og opfglgning Vedtaegter og overdragelsesaftale — praecisering omkring ansvar for renovering, samt vinduer og

glas: Martin, Mette og Conni mgdes fgrst i det nye ar og tager fat pd opgaverne.

Tagterrasser: Martin og Conni far sat gang i projektet i det nye ar. Conni sender materiale til Martin.

Ny hjemmeside: Conni indkalder til mgde i det nye ar. Nicoline M- fortsaetter jagten pa tilladelse fra
fotografen til at benytte aeldre fotos af vores ejendom.

FEndring af bytteblanket: Mette arbejder videre med den i det nye ar.

Altan-projektet: Ibrugtagningstilladelse pa de korrekte forudseaetninger er stadig ikke modtaget — Conni
rykker Gaihede i det nye ar.

Evt. salg af stoffer i opgang: Intet nyt.

Fugtsikring: Intet nyt.

Honorering af bestyrelsesarbejdet: Nicoline S. arbejder videre med at finde input fra andre foreninger.
Anmeldelse af inddragelse af 6. sal samt aendringer til BBR: Nicoline S. fglger op med andelshaver, som
endnu ikke har registreret sendringer i BBR eller ansggt om byggetilladelse, som aftalt pd mgde den 25.
september 2023.

Vandskade: Opvaskemaskine er installeret forkert, og der er sket omfattende vandskader. Beboer skal
daekke foreningens selvrisiko og takker ja til tilbud om afdragsordning.

Energi: Indeklimakort — Nicoline M. rykker for disse.

Affaldssortering: Opstilling af containere — Nicoline M. har allerede gjort et stort forarbejde med opgaven, og
Mette deltager i det videre arbejde med et beslutningsoplaeg til bestyrelsen. En andelshaver har desuden
spurgt til, om hun ma dele inspiration til affaldssortering pa beboernes facebook-side. Facebook-siden er ren
beboerrelateret, og det er op til den enkelte hvad der lzegges op pa siden, hvilket Conni orienterer omkring.
Nicoline M. kontakter andelshaver for at hgre, om hun evt. har nogle gode input til den opgave bestyrelsen
arbejder med.

Eksklusionssag: Forberedelsen af retssag berammet til den 5. feb. 2024 fortsaetter i samarbejde med
foreningens advokat.

Bgrnekridt: Der er blevet tegnet med bgrnekridt pd bdde mur, i porte, pd dgre og i pavilloner, hvilket
foraeldrene bgr pase ikke sker fremadrettet. Foreningen sgrger for, at de skader, der allerede er sket, bliver
udbedret. Nicoline M. laver opslag til opgangene.

Fremlejeregler: Udsat til naeste bestyrelsesmgde.




Boligforeningernes Dag 2024 - Fremtidens Boligforening den 2. marts 2024: Nicoline sender link ud til
alle i bestyrelsen, sd vi hver iszr kan tilmelde os.

De nye boligskatteregler: Bestyrelsen har kontaktet foreningens administrator og revisor om betydningen af
de nye ejendomsvurderinger og boligskatteregler. De nye, forelgbige, offentlige grundvaerdier er vaesentlig
hgjere end tidligere, men da skattestigningen for grundskyld (ejendomsskat) i 2024 maks. kan vaere 2,8 % ift.
grundskylden i 2023, vil konsekvenserne vaere begransede. Foreningen har i 2023 budgetteret med en samlet
ejendomsskat p& 1.130.000 kr. En forventet stigning pa 2,8 % svarer derfor til gget grundskyld pa 31.600 kr.

i 2024. De endelige grundvaerdier forventes fgrst i 2025.

Bent arbejder videre med opgaven.

5. Renovering af pavilloner

6. Henvendelse vedr. opkraevning for Afr(ljdelsha\éer_ har ikk_eI E\l/_aret plz(:l besttyLellsetl;stsenestedm?.ill 1:\/edr._ Iovgrundllag._ﬁ\ndelshaver har takket nej til

nyt relze samt flere udkald afdragsordning og vil blive opkraevet belgbet svarende til foreningens selvrisiko.
- Vi har modtaget tilbud p@ 140.000 kr. for fiernelse af gamle koldtvandsrgr i pilot-opgangen Leifsgade 5.

7 Fjernelse af gamle koldtvandsrgr Bestyrelsen accepterede tilbuddet. Der varslet snarest, og arbejdet udfgres med opstart medio januar 2024.

8 Legeplads Bestyrelsen besluttede at takke ja til hovedinspektion af legepladsen samt arlig serviceaftale i 5 ar.

9. Altaner - ny runde I forbindelse med overvejelser om at kgbe anden lejlighed i foreningen, har andelshaver spurgt til, hvornar der
er mulighed for at fa altaner igen. Altanprojektet blev afleveret den 26. maj 2021, og det betyder at vi skal
frem til 2026 fgr det igen kan besluttes, hvorvidt der skal igangseettes et nyt altanprojekt. Og kravet for at det
kan blive aktuelt p% det tidspunkt er, at der er minimum 5 andelshavere, som @gnsker at betale for en ny altan.

10. Ekstra gelaender p& hovedtrappe Andelshaver har spurgt om tilladelse til, at der kan etableres et ekstra gelaender pa hovedtrappen pa baggrund
af handicap, hvilket bestyrelsen giver tilladelse til. Andelshaver sgger selv Kgbenhavns Kommune om bevilling
til dette.

11, Mureprojekt - 1-ars gennemgang Der er afholdt 1 &rs gennemgang for murerprojektet, og bestyrelsen underskrev protokollen. Vi afventer
fortsat revideret tilbud pd faerdigggrelsen af porten Gunlggsgade 65.

12. Eventuelt Bestyrelsesmgder i 2024: 4/1, 25/1, (mgde ang. drift 4/2), 8/2, 29/2, 21/3, 11/4, 2/5, 23/5, 13/6, 4/7.

Nytarskur: 7. januar 2024.
Arbejdsweekend: 1.-2. juni 2024.

Budget- og regnskabsmgde: 2. sept. 2024
Ordinzer generalforsamling: 8. okt. 2024.




