Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal

Onsdag den 2. maj 2024

AB<NJAL

Deltagere: Bent, Nicoline M., Martin, Nicolai, Mgdeleder: Conni

Nicoline S. og Mette og Conni.

Referent: Nicoline S.

Emne Beslutning og hvem ggr hvad?
1. Godkendelse af | Dagsorden blev godkendt.
dagsorden
2. Valg af referent | Nicoline S. blev valgt.
3. Godkendelse af | Referatet fra den 10. april 2024 blev godkendt.
referat
4. Orientering og Vedtaegter og overdragelsesaftale - praecisering omkring ansvar for renovering, samt vinduer og glas: ABF's
opfolgning anbefaling til vedtaegtsaendring, som fglge af hgjesteretsdom omkring placering af ansvar ved renovering, er nu kommet.

Martin, Mette og Conni arbejder videre med det udgangspunkt, og der tages kontakt til advokat Qwist. Ansvar vedr. vinduer og
glas samt forsikringsforholdene afventer.

Tagterrasser: Vi har efterspurgt praecisering af tilbud p& r@dgivning, da vi ikke forventer, at alle 53 5.sale gnsker tagterrasse.
Det er derfor ngdvendigt med et tilbud, hvor der b&de kan skaleres op og ned i antallet af tagterrasser, der skal kgbes. Vi
arbejder desuden videre med preecisering af tidligere tilbud, og vi tager endnu en snak med dem i uge 19. Der er kontakt til
Nykredit omkring ydelse, renter og bidrag pa et foreningslan til tagterrasser. Martin laver udkast til tidsplan med beboermgde,
tilmelding, kontrakt, VVS, I3n mm. med udgangspunkt i den proces vi havde ifm. opsaetning af altaner. Desuden forbereder
Martin orienteringen omkring projektet pd arbejdsweekenden.

Ny hjemmeside: Vi er godt i gang, men der er fortsat en del arbejdstimer tilbage fgr, vi kan praesentere jer for AB Njal’s nye
hjemmeside. Skriv omkring bgrnesikringen af vinduer afventer.

Send meget gerne gode og sjove billeder taget i AB Njal til bestyrelse@abnjal.dk,
sad de kan blive lagt pd den nye hjemmeside.




Fjernelse af gamle koldtvandsrgr: Artillerivej 56, Gunlggsgade 65, 63 og 61 er gennemgaet, og vi afventer nu, at der i
enkelte lejligheder laves et ekstra tjek for at vaere helt sikker pd Igsning. Desuden skal der udarbejdes en rapport, hvori alt det
arbejde, der skal udfgres, beskrives til VVS’er. Desvaerre er der kommet til at ligge rust-affald i et toilet efter besgg af VVS’er i
naesten en uge pga. ferie, hvilket ikke kan g af. Der szettes nyt toilet op her. VVS’er har et gnske om nggleboks ved hver
lejlighed sat op pa trappebaluster. Af sikkerhedsmaessige arsager har bestyrelsen valgt at dette ikke er en mulighed. Vi
opfordrer alle til at f3 afleveret nggler i tide, s8 hdndvaerkerne kan arbejde efter udarbejdet tidsplan, og alt glider gnidningsfrit
og hele foreningen ikke ender ud med en ekstra udgift.

Altan-projektet: Ibrugtagningstilladelse pa de korrekte forudsaetninger - intet nyt.

Anmeldelse af inddragelse af 6. sal samt a&andringer til BBR: Afventer advokat.

Affaldssortering: Intet nyt.

Isolering af de gamle vaskerkaldere: Intet nyt.

Nye lamper i kaelder: Intet nyt.

Driften: Intet nyt.

Trappeopgange: Maler har fulgt op pa manglerne, og Bent tjekker op.

Bryggenets ordinaere reprasentantskabsmgde: Mgdet finder sted d. 21. maj 2024, hvor Nicolai og Ronnie deltager.

Nggleboks: Ifm. renovering er der gnske om at saette nggleboks op i murvaerk. Beboer er blevet bedt om i stedet at ssette den
fast pa cykelstativ, sd vi ikke taerer pa facaden.

Haervaerk: Der er desvaerre blevet lavet haervaerk i form af en trussel pa en opgangsdgr. Det er politianmeldt, og Meincke
bedes udbedre det.

Varmeregnskab: Forbruget er steget med ca. 4% ifht. sidste &r, hvor priserne er steget med 10% hvilket udgiftsmaessigt
svarer til ca. 175.000 kr. Men rigtig mange fik ogsa i ar penge tilbage. Igen i ar har vi faet en bonus, og i ar er den meget taet
pa 100.000 kr. for effektiv udnyttelse af varmen i det vand som Igber i rgrene.

Keaelderen: Pa opslag i kaeldrene star den gamle pris pa leje af ekstra kaelderrum. Bent sgrger for at fa opslagene opdateret.

Der er blevet indkgbt en ny grill til garden, da den ene, vi i forvejen havde, star i flot stand. Vi haber, de vil bringe glaede og

Gérden anledning til en masse hyggelige stunder i gdrden i Igbet af sommeren.
Bestyrelsen besluttede at f& malet “Gardtoilet” over gardtoilettet i samme stil som den tekst, der allerede er malet flere steder i
o
garden.
Arbejdsweeken Bestyrelsen forberedte arbejdsweekenden - heriblandt planlaegning af opgaver samt overblik over materialer og indkgb.
d

Renggring af fortrapper er afmeldt for ugen op til, da der bliver gjort hovedrent i arbejdsweekenden. Tilsvarende bliver der kun
udfgrt minimal ejendomsservice i garden og pa gaden i ugen op til. Gartner er desuden informeret om, at vi selv klarer juni
méaneds arbejde.

Ansvaret for at orientere fremlejere og roomies omkring arbejdsweekend, og de regler, der ligger bag, ligger hos andelshaver.

Ved naeste bestyrelsesmgde danner vi os et konkret overblik over hvilke redskaber, vi har til radighed.




Anmeldelse til BBR af de ekstra m2 pd 6. sal ifm. kgb af endnu ikke-udnyttet 6.sal er nu gaet igennem hos Kgbenhavns

Salg Kommune. Vi afventer her svar fra advokat. Salget af eksklusionslejligheden kgrer planmaessigt, og lejligheden med 6.salen,
hvor etage-adskillelsen ikke er udfgrt korrekt, har radgiver fat i det konstruktionsmaessige.
Conni kigger pa tilretning af de mails saelger far fra Administration Danmark ifm. salg., og kommer med:
- Forslag til ny tekst ifm. at det er ngdvendigt med en ekstra vurdering (genvurderinger) ndr ulovligheder er genoprettet
- Afventer
- Forslag til ny tekst i den mail andelshaver modtager ifm. opstart af slag, s det er tydeligt at vvs- og el-tjek bestilles
hos CERA, og at det er Administrator der bestiller vurdering - Afventer
Port Faerdigggrelsen er godt i gang og skal nu std og t@rre op. Porten forventes feerdigmalet i maj. Det blev besluttet, at der males
fra kanten ved nedlgbsrgret pa venstre side til knaek ved nedlgbsrgret pa hgijre side af porten.
Manglende Ifm. ombygning er andelshaver blevet opmaerksom pa, at arbejdet ved tidligere etablering af bruseniche, ikke er udfgrt korrekt,

understgttelse
ifm.
nedbrydning af
baerende vaag

idet en baerende vaeg er taget ned, uden understgttelse og uden tilladelse fra Kgbenhavns Kommune. Sagen er mellem kgber
og seelger. Foreningens advokat er involveret.

Eventuelt

Bestyrelsesmgder i 2023/2024: 23/5, 13/6, 4/7.
Arbejdsweekend: 1.-2. juni 2024.
Budget- og regnskabsmgde: 2. sept. 2024 Ordinaer generalforsamling: 8. okt. 2024.




