Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal A B 5] N J A L

Tirsdag d. 17. september 2013, kl. 18.00

Deltagere: Mgdeleder: Conni
Afbud: Referent:
Emne Hvad skal vi Tid Beslutning og hvem ggr hvad?
udrette?
Kl.
. 18.30 . ) .

1. Godkendelse af Bemaerkninger Tilfgjelse af ekstra punkt omkring hundetilladelser

dagsorden til dagsorden
2. Valg af referent Beslutning 18.35 Stine
3. Godkendelse af Bemaerkninger | 18.35 Referat fra den 6. august 2013 godkendes.

referat til referat
4. Orientering og 18.40 :.torskra'I;Isrum: Mette arbejder pa opslag til garden samt info om storskrald til

opfalgning jemmesiden.

Afhjaelpning af fugtopstigning i den store port i Gunlggsgade: Fugten kommer ikke
udefra. Der folges op pa, hvor fugten da kommer fra.

5 &rsgennemgang: Der er mgde pd torsdag d. 19. september med vores radgivere fra
Alectia samt en udefrakommende radgiver, som skal gennemga to lejligheder og pa baggrund
af dette komme med bud p8 prisen p& udbedring.

5. Eksklusion af Beslutning 18.55 Administrator har givet den skyldige andelshaver en frist for betaling af manglende huslejer,

andelshaver grundet gebyrer mv. Overholdes denne frist ikke, ekskluderes andelshaveren.

manglende betaling

6. Hjemmeside Opfgelgning 19.10 | Conni udarbejder procedurer for ventelister, s8 procedurer kan laegges pa hjemmesiden.
Dorthe fglger op pa oversigt over lejligheder, som er til salg.

Der arbejdes p3, at referater fremover kan blive sendt til andelshavere, som er tilmeldt
foreningens nyhedsbrev.

7. Generalforsamling Beslutning og 19.20 | Bestyrelsen forventer at kunne godkende regnskab og budget samt 10 8rs budget endeligt
planlaegning ved neeste bestyrelsesmgde d. 22. oktober 2013. Revisor og administrator arbejder pt. med
2.udkast.

Der skal arbejdes med formidling og opsaetningen af foreningens vedligeholdelsesplan, s&




planen kan ggres tilgaengelig pa hjemmesiden. Der foreligger et udkast, som alle
bestyrelsesmedlemmer forholder sig til til neeste mgde d. 22. oktober. Desuden arbejder
Conni pé et andet udkast ogsd, som skal indarbejdes ind i det forste udkast.

Kristina sgrger for at bestille smgrrebrgd til GF.
Mette udarbejder plakat til ophaeng i opgangene vedrgrende GF.

Foreningens advokat har opfordret til sproglig opdatering af vedtaegterne, s8 vedtaegterne i
sprogbrug ligner standardvedtaegterne mest muligt. Vi tager i mod opfordringen og skal have
udkastet fra HQ senest til naeste bestyrelsesmgde d. 22. oktober 2013.

8. Beboerhenvendelse Beslutning 20.00 | En andelshaver har henvendt sig vedrgrende forventede problemer med lys i renoverede
omkring opgange som fglge af et synshandicap. Stine svarer andelshaver at radgiver (Alectia) skal
trapperenovering. vurdere, hvilke fire opgange der bgr prioriteres til renovering og at hvis andelshavers opgang

veelges ud, sd vil bestyrelsen g8 i dialog med andelshaver om, pa hvilke m&der dennes behov
kan imgdekommes.

9. Sag vedr. Beslutning 20.10 | Administrator har ved en fejl haft sagen liggende inklusiv svar fra bestyrelsen, hvor
kortslutning af bestyrelsen har bedt administrator om at opkreeve et belgb for udbedring af det kortsluttede
dgrtelefonanlzeg dortelefonanlaeg. Jesper kontakter administrator med henblik pd at falge sagen til dgrs.

10. Salg Orientering og | 20.20 | De to lejligheder, som er udbudt gennem maegler, er solgt - med forkgbsret for interne

planlaegning

beboere. Thomas og Conni fremviser de to lejligehder for interne beboere Igrdag d. 21.
september.

Den tredje lejlighed er med overtagelse 1.11., og der er allerede interesserede kgbere til
denne ogsa.

En andelshaver har ved salg af sin lejlighed sendt en evaluering af foreningens administrator
samt samarbejdsaftalerne med handvaerkere. Det er szerligt ved syn af lejligheder der er til
salg, at prisen vurderes meget hgj for 2.syn, som sjaeldent tager lang tid.

Bestyrelsen beslutter p& baggrund af denne samt andre mundtlige henvendelser at zendre
procedure, sdledes at der kun skal laves el- og vvs-syn en gang om aret ved salg frem for de
nuvaerende seks maneder. Ved denne andring folger gyldighedsperioden for el- og vvs-syn
ogsd perioden for vurderingsrapporten. Jesper giver administrator besked om at vi andrer
procedure samt at administrators procedure vedrgrende underskrift af overdragelsespapirer
skal fastholdes.

Der afholdes informationsmgde, herunder uddeling af andelsbeviser lgrdag d. 21. september
kl. 13-14. Stine og Thomas informerer.




11. | Sikring af 20.50 | Afventer radgiver - udsat
opstemning og
oversvgmmelse
12. Eventuelt 20.50 Kommende bestyrelsesmgder:
22/10 BESTYRELSESM@DE
19/11 BESTYRELSESM@DE
9/12 BESTYRELSESM@DE FORBEREDELSE TIL GF
11/12 GENERALFORSAMLING
13. Ekstra punkt til Foreningens regler for, hvilke hunderacer det er tilladt at holde i ejendommen, er strammere end

dagsorden:
Hundetilladelse

lovgivningen. Det blev besluttet at bede advokaten om en vurdering af, hvorvidt bestyrelsen har
bemyndigelse til at fastholde det strammere regelseet, eller om det skal vedtages pa en
generalforsamling.




