NIELSEN THOMSEN

ADVOKATER

A/B NJAL

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING 9. NOVEMBER 2009

Mandag, den 9. november 2009 kl. 19.00, afholdtes i Kulturhuset Islands Brygge, ordinar gene-
ralforsamling i A/B Njal med folgende:

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaggelse af arsrapport 2008/09 samt stillingtagen til &rsrapportens godkendelse, her-
under fastsettelse af andelskronen

a) Bestyrelsen foreslér uendret andelskronen fastsat til 11.000 kr./m2

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel ndring af bolig-
afgiften

a) Bestyrelsen foreslér, at den hidtidige opdeling af boligafgiften i henholdsvis “bo-
ligafgift “og “boligafgifi 2” opherer med virkning fra 1. januar 2010. Fra denne
dato opkreves boligafgiften alene 1 forhold til lejlighedernes areal

b) Bestyrelsen stiller forslag om, at boligafgiften forhajes med 3% med virkning fra
1. januar 2010, hvilket er medtaget i bestyrelsens forslag til budget 2009/10

5. Forslag
Bestyrelsen stiller forslag om to vedtegtseendringer:

a) Mndring af § 14 — overdragelse af andel
b) Tilfajelse til vedteegtens § 3 — medlemmer

6. Foreningsgranskning — gennemgang v/advokat Henrik Qwist
7. Valg af bestyrelse

8. Valg af revisor

9. Valg af administrator

10. Eventuelt
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Formand Conni Madsen bed pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinere general-
forsamling 2009.

Ad 1 Valg af dirigent og referent

Formand Conni Madsen foreslog pd bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Ad-
vokat Henrik Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens
vedtegter, ifr. § 26. Ingen fra forsamlingen havde pé opfordring indvendinger mod generalfor-
samlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 224 medlemmer, var 62 repraesenteret ved general-
forsamlingen, heraf 21 ved fuldmagt. P4 den baggrund konstaterede dirigenten, at generalforsam-
lingen var lovlig og beslutningsdygtig for s vidt angér alle forslag, som kan vedtages med sim-
pelt flertal, jf. vedteegtens § 27, stk. 1.

Dirigenten konstaterede, at der under dagsordenens pkt. 5, forslag, er stillet to forslag om aendring
af foreningens vedtzegt. Forslag om vedtagtsendringer kan i henhold til vedteegtens §27,stk. 2,
kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige medlemmer er til stede, hvil-
ket kreever, at mindst 150 medlemmer er til stede. Dirigenten konstaterede, at denne betingelse
ikke var opfyldt, hvorfor forslaget om vedtegtsandring ikke vil kunne vedtages endeligt pa afte-
nens generalforsamling. Vedtegtsendringen vil kunne vedtages endeligt pd en efterfelgende ny
generalforsamling, sifremt forslagene pé aftenens generalforsamling bliver vedtaget med et fier-
tal p& mindst 2/3 af de fremmadte medlemmer. P& en ny efterfolgende generalforsamling vil for-
slagene herefter kunne vedtages endeligt med et flertal pd mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange
medlemmer der er madt, idet dog quorumsreglen pd minimum 45 repreesenterede medlemmer al-
tid skal vaere opfyldt.

Advokat Henrik Qwist biev tillige valgt som referent. Referenten praciserede, at referatet ville
blive udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og saledes
ikke vil indeholde et fuldsteendigt referat af aftenens diskussioner eller en gennemgang af samtli-
ge stillede sporgsmal.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Formand Conni Madsen aflagde bestyrelsens beretning for forsamlingen. Bestyrelsens skriftlige
beretning er vedlagt neerveerende referat som bilag 1. :

Beretningen blev medt af forsamlingen med klapsalver. Dirigenten konstaterede, at beretningen

blev godt modtaget af forsamlingen, samt at ingen havde spergsmal til denne. Bestyrelsens beret-
ning blev taget til efterretning af generalforsamlingen.

Ad 3 Forelzggelse af drsrapport 2008/09 samt stillingtagen til drsrapportens godkendelse,
herunder fastsattelse af andelskronen
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Foreningens revisor, reg. revisor CMA Theger Rude Andersen, gennemgik foreningens drsrap-
port 2008/09 med status pr. 30. juni 2009. Fra gennemgangen af rsrapporten skal specielt frem-
heves:

- Revisors pitegning er ren, hvilket vil sige, at den ikke har givet anledning til forbehold.

- Resultatopgerelsen, foreningens indtegter og udgifter (side 5) blev gennemgaet og arets
driftsresultat, et overskud pa kr. 626.720, efter overforsel til henlaeggelser til fremtidige
vedligeholdelser pd kr. 1.599.281, m4 betegnes som yderst tilfredsstillende.

- Balancen — foreningens aktiver og passiver — blev gennemgéet. Det blev under gennemgan-
gen af balancen preeciseret, at foreningen har en henlasggelse til fremtidig vedligeholdelse
pa kr. 48.868.180, ligesom veerdien af foreningens 2 renteswap-aftaler med Nykred1t Bank
er medtaget i balancen med en negativ veerdi.

Det blev endeligt oplyst, at foreningen fortsat har 53 udlejede beboelseslejligheder.
Dirigenten konstaterede, at foreningens drsregnskab var enstemmigt godkendt.

Revisor Theger Rude Andersen gennemgik herefter andelskroneberegningen i drsrapportens note
16. Noten indeholder en beregning i henhold til andelsboliglovens § 3, stk. 2, litra C, 1 hvilken
foreningens gjendom vardiansattes til den offentlige ejendomsvurdering. Den offentlige ejen-
domsvurdering pr. 1. oktober 2008 er kontant kr. 409.000.000. Noten indeholder en opgerelse af
foreningens egenkapital 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 5 pd kr. 219.097.156. I denne
beregning er der hensat kr. 48.868.180 til fremtidige vedligeholdelsesarbejder. Den maksimale
andelsveerdi med denne egenkapital andrager 11.875 kr./m2.

Revisor redegjorde for, at bestyrelsen foreslér usendret andelskrone pa 11.000 kr./m2.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om en andelskrone pd 11.000 kr./m2 blev en-
stemmigt vedtaget. Denne andelskrone er herefier i henhold til vedtzegtens § 15, stk. 2, geeldende
for tiden indtil neeste ordinsere generalforsamling. Prisfastsaettelsen er bindende, selvom der lov-
ligt vil kunne fastseettes en hejere veerdi.

Ad 4 Forelxeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2ndring af bo-
ligafgifien

Dirigenten gjorde opmarksom p4, at punktet ville blive behandlet séledes, at administrator, Ole
B. Nielsen, CEJ Ejendomsadministration A/S, ferst ville gennemga foreningens budget 2009/
2010, og herefter vil forslag a) og b) blive gennemgdet og diskuteret. Budgettet er dog udarbejdet
under den forudsaetning, at forslag a) og b) vedtages.

Administrator Ole B. Nielsen gennemgik herefter det med indkaldelsen runddelte budget
2009/2010, idet han samtidig besvarede spergsmal fra forsamlingen.
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Fra gennemgangen skal specielt fremheves, at ejendommens indteegter i forhold til sidste ars
budget er reduceret pa trods af en stigning 1 boligafgiften pa 3%, hvilket skyldes en budgetteret
reduktion af foreningens salg af udlgjede lejligheder med kr. 1.450.000. Ejendommens udgifter er
uaendrede, ligesom den almindelige vedligeholdelse er uzndret. Det samme gelder administrati-
onsudgifter, hvor enkelte poster blot er pristalsreguleret, ligesom foreningens renteudgifter stort
set er uendret. Det almindelige driftsbudget for henleggelser giver saledes et driftsresultat med et
overskud pd kr. 734.000. Derudover er der for det kommende &r budgetteret med planlagte vedli-
geholdelsesarbejder for knapt kr. 7.000.000. Pengene til disse arbejder hentes fra foreningens in-
destdende i bank og derudover arets driftsresultat.

Bestyrelsesmedlem Niels Lochte orienterede om udgiftsposten “bestyrelsesgodigerelse”, budget-
teret til kr. 80.000. De menige bestyrelsesmedlemmer har valgt at indstille, at en vaesentlig andel
af dette beleb ligesom tidligere skal tildeles formand Conni Madsen, set i lyset af Connis meget
store og engagerede indsats for A/B Njal i det forlebne &r. Belobet er dog generelt ikke forhgjet.
Dirigenten konstaterede, at bemerkningen blev medt med klapsalver.

Af de stillede sporgsmal skal specielt fremhaves:

- foreningens betaling for administrators administration af foreningens ventelister

- erudgiften til advokat pé kr. 100.000 korrekt ansat under hensyntagen til, at denne post i
regnskabet 2008/09 er opgjort til kr. 297.605. Bestyrelsesmedlem Jesper Bahn Larsen ori-
enterede om, at dette regnskabstal ud over betaling til advokat indeholder foreningens ud-
gift til forlig med foreningens tidligere vicevaert.

Dirigenten konstaterede, at foreningens generelle budget 2009/2010 var enstemmigt vedtaget,
idet dirigenten dog bemaerkede, at boligafgiftsstigningen ferst vil blive behandlet under forslag
b).

oolloo

Bestyrelsesmedlem Thomas A. Meldgaard motiverede herefter bestyrelsens forslag a) om af-
skaffelse af boligafgift 2” med virkning fra 1. januar 2010. “Boligafgift 2” er et levn fra for-
eningens stifielse og beror p& nogle gamle forskelle i lejebetalingen. Det har flere gange veeret
diskuteret pi foreningens generalforsamlinger, at disse sarbetalinger skulle udgd. Imidlertid ud-
gor "boligafeift 2 betalingerne” et belob pé ca. kr. 500.000, hvorfor betalingerne ikke blot kan af-
skaffes, men ma4 erstattes af tilsvarende reguleringer i boligafgifien. Bestyrelsen foreslar, at disse
reguleringer foretages med virkning fra 1. januar 2010, og konsekvensermne heraf for hvert med-
lem fremgér af bilag 4 a, som blev udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Forslaget blev diskuteret. Dirigenten satte forslaget til afstemning ved hdndsoprekning med fol-
gende resultat:

Imod: 2

For: 59
Hverken for eller imod: 1
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Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget, og saledes treeder i kraft med virkning fra 1.
januar 2010.

Bestyrelsen har samtidig med budgetiet stillet forslag om forhagjelse af boligafgifien med 3% med
virkning fra 1. januar 2010 — forslag b). Dirigenten satte forslaget til afstemning med felgende re-
sultat:

Imod: 1
Hverken for eller imod: 8
For: 53

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget, hvorfor stigning i boligafgiften med 3% traeder
i kraft med virkning fra 1. januar 2010.

Ad 5 Forslag

Dirigenten konstaterede, at der til behandling under dette punkt var 4 forslag - 2 stillet af besty-
relsen og 2 stillet af 2 andelshavere.

Forst behandledes bestyrelsens 2 forslag om vedteegtsaendringer, idet dirigenten preeciserede, at
forslagene ikke kan vedtages endeligt, da generalforsamlingen ikke er beslutningsdygtig hertil,
men at forslagene kan komme til afstemning, og i det omfang mere end 2/3 eller 42 stemmer for
forslagene, kan forslagene herefter blive endeligt vedtaget pé en efterfolgende ny generalforsam-
ling.

a) Endﬁng af § 14 — overdragelse af andel.

Advokat Henrik Qwist motiverede forslaget, og henviste til den skriftlige motivation og bemzrk-
ninger til forslaget, runddelt sammen med indkaldelsen.

Forslaget blev indgaende droftet, og i samme forbindelse blev spergsmalet om bevarelse af for-
eningens ventelister dreftet, ligesom muligheden for at gennemfore salg via hjemmesiden blev
vendt. Dirigenten preciserede forslaget, som indeberer, at vedtegtens § 14, 3. afsnit, udgér og
erstattes af felgende nye afsnit:

”Nar en ledig andel og bolig én gang er blevet tilbudt personerne pé foreningens ventelister, jir.
b, ¢, d og e, er den fraflyttende andelshaver herefter indenfor 1 ar regnet fra tilbudsfristens udleb
berettiget til helt frit at szlge andelen til en person indstillet af den frafiyttende andelshaver, jfr. £.
Skriftlig overdragelsesaftale skal vere underskrevet inden 1 &rs fristens udleb. Den fraflyttende
andelshaver kan saledes indenfor 1 4r efter at andelen er blevet tilbudt personerne pé foreningens
ventelister, frit seelge andelen pa helt @ndrede salgsvilkar, herunder ny pris, ny overtagelsesdato
m.v., uden at disse zendringer i salgsvilkdrene medforer, at andelen pa ny skal tilbydes personerne
pé foreningens ventelister, jfr. b, ¢, d og e.”

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning ved handsoprakning med folgende resultat:

Imod: 3
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Hverken for eller imod 4
For: 55

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget med mere end 2/3 af de pd generalforsamlingen
repreesenterede stemmer, hvorfor forslaget kan gé videre til 2. behandling pé en ny generalfor-
samling, jfr. vedtegternes § 27, stk. 2.

b) Tilfajelse til vedtaegtens § 3 — medlemmer.

Advokat Henrik Qwist motiverede forslaget, og henviste til den skriftlige motivation og bemeerk-
ninger til forslaget, runddelt sammen med indkaldelsen.

Forslaget indeberer en tilfgjelse til vedtaegternes § 3 med felgende indhold:
»Midlertidigt medlemskab — panthaver

Bestyrelsen kan endvidere godkende, at en juridisk eller fysisk person optages som andelshaver,
hvis denne som retsforfolgende panthaver er blevet hejestbydende pd tvangsauktion over en andel
i foreningen, hvortil der er knyttet ret og pligt til beboelse.

Bestyrelsens godkendelse kan kun ske for en tidsbegraenset periode pa mindst 3 méneder og mak-
simalt 9 méneder og kun med det formé&l, at andelen seges overdraget til en andelshaver, som op-
fylder vedteegteme, herunder stk. 1. Fristen regnes fra den dag, godkendelsen er kommet frem til
panthaveren.

Godkendelsen er betinget af, at foreningen fir deekket sine tilgodehavender, og panthaveren haet-
ter for boligafgift og andre omkostninger, som palagges andelen, indtil denne er overdraget pé

ny.

Hvis overdragelsen ikke er sket indenfor den fastsatte tidsbegreensede periode, gér foreningen
frem efter bestemmelsen om “ubenyttede boliger”, jfr. § 20.”

Dirigenten satte forslaget til afstemning ved héndsoprackning med folgende resultat:

Imod: 2
Hverken for eller imod: 1
For: 59

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget med mere end 2/3 af de pd generalforsamlingen
repreesenterede stemmer, hvorfor forslaget kan gé videre til 2. behandling pé en ny generalfor-
samling, jfr. vedteegternes § 27, stk. 2.

Samtidig orienterede dirigenten om, at ny ekstraordinaer generalforsamling til behandling af de to
vedtagtsendringer er planlagt og afholdes i foreningens bestyrelseslokaler Leifsgade 7, st. th.
mandag den 30. november k1. 18.00. Dirigenten praeciserede dog, at der vil blive runddelt ny
formel indkaldelse til denne generalforsamling. Fuldmagtsblanketten til aftenens generalforsam-
ling indebolder samtidig fuldmagt til at afgive stemme pé denne ekstraordinere generalforsam-
ling, og at der alene vil veere endelig vedtagelse af disse to vedtegtsendringer pd dagsorden.
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Hefter behandledes 2 forslag stillet af foreningens medlemmer:

Forslag 1 - stillet af andelshaverne Susanne Spang Jorgensen og Jesper Spang — parkering
af ladeykler i garden

Dirigenten orienterede om, at andelshaver har stillet forslag om en @ndring af gardreglernes
punkt 4 siledes at der i fremtiden vil kunne gives tilladelse til parkering af ladcykler med berne-
seede i garden. Andelshaverne foreslar folgende nye formulering:

4. Korsel med og parkering af cykler, anheengere, knallerter og motorcykler i girden og porte er
forbudt. Dog kan der dispenseres for ladcykler med bermeszde ved ansegning til bestyrelsen.”

Susanne Spang Jorgensen motiverede forslaget. Forslagsstiller oplyste, at der maske i Leifsgade-
enden er plads til parkering af ladcykler. Bestyrelsesmedlem Thomas Meldgaard orienterede om
bestyrelsens holdning til forslaget og til disponering i garden generelt. Bestyrelsen vil generelt
arbejde p4 at lose problemet med parkering og tyveri af ladcykler. Garden er imidlertid forst og
fremmest til ophold og leg — til rekreative formal. Gérden er lang og smal, og er ikke oplagt til
parkering af ladcykler. Ved en hurtig optzlling har bestyrelsen konstateret, at foreningens med-
lemmer har ca. 12 ladcykler. Imidlertid er bestyrelsen opmeerksom pé, at der er et problem, hvor-
for bestyrelsen vil arbejde p4, at der etableres en losning som ger det mere sikkert at parkere sin
ladcykel langs husets facade mod gaden.

Forslaget blev diskuteret.
Dirigenten satte forslaget til afstemning ved handsoprackning, idet dirigenten gjorde opmeerksom

p4, at forslaget kan vedtages med simpelt flertal af de fremmedte. Afstemningen havde falgende
resultat:

For: 9
Hverken for eller imod: 11
Imod: 42

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke var vedtaget. Dirigenten konkluderede dog samtidigt, at
bestyrelsen vil arbejde for at finde en losning, sdledes at ladcykler kan blive 1ast forsvarligt fast
ved gadefacaden.

Forslag 2 — stillet af andelshaver Sebastian Agard — fransk altan i stuelejlighed/dor med
nedgang til garden

Forslagsstiller Sebastian Agard motiverede forslaget. Sebastian Agérd bor i stuen og ensker tilla-
delse til etablering af enten fransk altan med gitter uden adgang direkte til girden, eller der med
trappe med adgang til gérden.

Bestyrelsesmedlem Niels Lochte orienterede om bestyrelsens holdning til forslaget. Forslaget in-
deberer, at der disponeres over foreningens feellesareal som séledes i realiteten vil blive inddraget
i stuelejlighedernes brugsareal. Forslaget indeberer endvidere, at der generelt md gives tilladelse
for alle stuelejligheder til at udfere samme losning, idet man naturligvis ikke i foreningen kan for-
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skelsbehandle andelshavere. Det betyder, at ejendommens feellesareal i garden indskrankes 1 vee-
sentlig omfang, ikke kun ved forslaget om etablering af trappen, men ogsé med den franske altan.
Endelig vil forslagene indebzere, at der skal laves et fzlles projekt med preecis beskrivelse af,
hvordan enten fransk altan eller der med trappe kan etableres, ligesom der skal laves aftale om
fremtidig vedligeholdelse heraf. :

Forslaget blev diskuteret.

Dirigenten pracciserede, at forslaget ses som forste trin i en proces for at kunne gennemfore for-
slagene, idet der vil vaere behov for udarbejdelse af mere pracise regler for etablering af enten
fransk altan eller dor med trappe, safremt forslaget vedtages for at sikre ensartethed i foreningen.
Forslagsstiller erkleerede sig enig hert.

Herefter satte dirigenten forslaget om tilladelse til etablering af fransk altan med gitter i forslags-
stillers lejlighed Egilsgade 60, st. tv. til afstemning ved handsopraekning, idet dirigenten konstate-
rede, at forslaget kunne vedtages med simpelt flertal. Afstemningen havde folgende resultat:

For: 11
Hverken for eller imod: 15
Imod: 36

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke var vedtaget.

Herefter trak forslagsstiller Sebastian Agérd forslaget om etablering af der med trappe tilbage.

Ad 6 Foreningsgranskning ~ gennemgang v/advokat Henrik Qwist

Advokat Henrik Qwist redegjorde for, at han for foreningen har udfert en foreningsgranskning.
Granskningen vil indenfor kort tid blive lagt ud pa foreningens hjemmeside, og kan sdledes be-
nyttes af foreningen, foreningens samarbejdspartnere og af alle andelshavere i forbindelse med
salg af andele.

Advokat Henrik Qwist redegjorde for formalet med, indholdet af og konklusionen i forenings-
granskningen.

Formélet med granskningen er at gennemga alle andelsboligforeningens forhold af savel juridisk,
som ekonomisk karakter, og sdledes give et overblik over alle vaesentlige forhold i foreningen.
Om selve produktet henviste advokat Henrik Qwist til Nielsen & Thomsen Advokatfirmas hjem-
meside www.ntadvokater.dk.

Granskningen er udarbejdet pa baggrund af foreningens drsrapport 2008/09, og vil have gyldig-
hed, indtil foreningens naeste ordinzere generalforsamling i efteréret 2010.

I granskningen gennemgés de foreningsretlige forhold: vedteaegter, administrator, revisor, general-

forsamlinger, fysiske forhold vedrerende ejendommen: drifts- og vedligeholdelsesplan, arealer,
BBR-ejendomsregister, tinglyste servitutter samt foreningens ekonomi. Under dette punkt gen-
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nemgas rsrapporten, og det vurderes, hvorvidt der er risiko for vaesentlige stigninger i boligafgif-
ten eller fald i andelsveerdien.

Konklusionen i granskningen er, at andelsboligforeningen er veldrevet og fremstér med orden i
gkonomien. Fremtidige vedligeholdelsesarbejder er planlagt, og der er allerede i dag afsat belab
hertil i foreningens egenkapitalberegning, sdledes at atholdelse af disse udgifter ikke pavirker an-
delsveardien negativt i de kommende &r. Samtidig er der ikke risiko for vasentlige stigninger i bo-
ligafgiften eller fald i andelsveerdien i lebet af 2010.

Advokat Henrik Qwist besvarede samtlige spargsmal fra forsamlingen, og oplyste, at arbejdet
med granskningen er udfert gratis for foreningen. ‘

Ad 7 Valg af bestyrelse

Dirigenten konstaterede, at foreningen hvert ar, jfr. vedtegternes § 30, skal valge formand, idet
formanden kun vaelges for 1 &r ad gangen. Bestyrelsen bestér udover formanden af yderligere
meliem 4-6 medlemmer. Bestyrelsesmediemmerne veelges for 2 ér ad gangen. Dirigenten konsta-
terede, at folgende var pé valg:

A. Formand Conni Madsen

B. Bestyrelsesmediem  Mette Dalgaard

C. Bestyrelsesmediem  Niels Lechte

D. Bestyrelsesmedlem  Kristina Vildersbell
E. Suppleant Lars Mortensen

Formand Conni Madsen oplyste, at hun genopstiller. Dirigenten forespurgte, om der var andre
kandidater til formandsposten.

Dirigenten konstaterede, at formand Conni Madsen var genvalgt som formand uden modkandida-
ter, og med klapsalver.

Dirigenten konstaterede, at de 3 bestyrelsesmedlemmer, som gér afi ar, ikke ensker genvalg. I
stedet foreslar bestyrelsen folgende 3 valgt til bestyrelsen:

- Stine Villadsen
~ Lars Rasmussen
- Line Christensen

Dirigenten spurgte forsamlingen, om der var yderligere kandidater til de ledige bestyrelsesposter.
Dirigenten konstaterede, at der ikke var yderligere kandidater.

P& den baggrund konstaterede dirigenten, at de 3 opstillede kandidater var valgt til bestyrelsen for
en 2-drig periode uden modkandidater.

Samtidig oplyste bestyrelsen, at bestyrelsesmedlem Ulrich Hansen onskede at udtreede af besty-

relsen, selv om han har 1 ar tilbage af sin valgperiode. Bestyrelsen foreslog, at Ulrich Hansens
post ikke genbeszttes. Dirigenten konstaterede, at der var enighed herom.
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ADVOKATER

Dirigenten orienterede om, at heller ikke suppleant Lars Mortensen snskede genvalg. I stedet
blev som suppleant for en 1-arig periode valgt Mette Belling Skov.

0000000

Foreningens bestyrelse bestar herefter af folgende medlemmer:

Formand Conni Madsen =~ Leifsgade 7, 5. th. (Pa valg 2010)
Bestyrelsesmedlem Thomas Meldgaard — Gunlegsgade 47, 5. th. (P& valg 2010)
Bestyrelsesmedlem Jesper Bahn Larsen  Artillerivej 54, 5. th. (P& valg 2010)
Bestyrelsesmedlem Stine Villadsen Gunlegsgade 55, 2. th. (P4 valg 2011)
Bestyrelsesmedlem Lars Rasmussen Gunlegsgade 57, 3. th. (P& valg 2011}
Bestyrelsesmedlem Line Christensen Gunlogsgade 45, 1. th. (P4 valg 2011)
Suppleant Mette Belling Skov ' (Pa valg 2010)

Ad 8 Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar valg af TT Revision Statsautoriserede Revisionsanpartsselskab v/reg. revisor
CMA Theger Rude Andersen. Theger Rude Andersen har vaeret foreningens revisor siden for-
eningens stiftelse, men har nu skiftet seiskab.

Dirigenten konstaterede, at TT Revision Statsautoriserede Revisionsanpartsselskab v/reg. revisor
CMA Theger Rude Andersen var enstemmigt valgt som revisor for 2009 og 2010.

Ad 9 Valg af administrator

Advokat Henrik Qwist orienterede om, at foreningen bliver administreret af CEJ Ejendomsadmi-
nistration A/S. Bestyrelsen foreslar imidlertid, at bestyrelsen fér en bemyndigelse til eventuelt 1
2010 at indga aftale med ny administrator om administration af A/B Njal. Dette skyldes bl.a., at
foreningen har anlagt retssag mod CEJ Ejendomsadministration A/S om administrationsselska-
bets betaling af erstatning pa kr. 444.000 for foreningens tab 1 forbindelse med mangelfuld rid-
givning fra CEJ Ejendomsadministration A/S. Det forhold kan give nogle samarbejdsproblemer i
2010.

Bestyrelsen praeciserede dog, at daglig administrator Ole B. Nielsen ikke har haft noget med den-
ne sag at gore, samt at det daglige forhold til Ole B. Nielsen fungerer fint. Ole B. Nielsen kunne
tilslutte sig dette.

Dirigenten konstaterede, at bemyndigelse til bestyrelsen om eventuelt 1 2010 at udskifte admini-
strator pa foreningens vegne var enstemmigt vedtaget.
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Ad 10 Eventuelt

Dirigenten preciserede, at under dette punkt kunne man drofte alt, men ikke vedtage noget. Fol-
gende forhold blev dreftet:

- En andelshaver spurgie om, hvorvidt bestyrelsen havde arbejdet videre pé at etablere fra-
“dragsret for foreningens renteudgifter for de enkelte medlemmer. Advokat Henrik Qwist
og revisor Theger Rude Andersen besvarede sporgsmalet, idet begge radgivere ikke kan
anbefale dette system. Andelsboligforeningen skal ikke fungere som bank, og systemet,
som generelt er godkendt af Skat, er yderst kompliceret og giver en raekke juridiske pro-
blemstillinger i relation til ind- og udtreeden af dette. Endvidere vil foreningen generelt
med systemet have risiko for tab. ' '

- Pa spergsmaélet om omfanget af isoleringsarbejder i kaelderen, bekraefiede bestyrelsen, at
dette ogsé indbefatter de gamle vaskekeelderrum.

- En andelshaver havde problemer med en storrygende nabo. Flere forslag til imedegaelse
af dette problem kom frem, forst og fremmest isolering af alle ror.

- En andelshaver spurgte til projektet med etablering af tagterrasse. Bestyrelsesmediem Je-
sper Bahn Larsen opfordrede til, at interesserede andelshavere kunne rette henvendelse til
ham. , :

- Muligheden for etablering af skraldsuganleg i garden blev dreftet, idet et sddant anlag
ville kunne formindske foreningens behov for container i garde.

- En andelshaver opfordrede alle til at fjerne affald fra bagtrapperne. Bestyrelsen preecise-
rede, at der ikke pé noget tidspunkt maé sta affald pa bagtrappen.

oolloo .

Herefter heevede advokat Henrik Qwist foreningens ordineere generalforsamling 2009 kl. ca.
22.30, idet han samtidig takkede for en god og positiv debat,

Som/dirigent of referent:
Kob vn, den 18. november 2009

|

Advoka Herjfrik Qwist
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I bestyrelsen:
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Stine Villadsen Lars Rasmussen Line Christensen
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