Andelsboligforeningen Njal


Referat af bestyrelsesmøde i Beboerhjørnet – 3. maj 2004

Til stede:
Conni, Jean, Flemming, Jan, Thomas og Lene. 

Afbud:
Manuela og Lea
 
1. Godkendelse af referater
Referater fra 6. april og 19. april godkendt

2. Valg af referent

Lene valgt
3. Orientering
· Der er indhentet tilbud på el på bagtrappe, tilbuddet drøftes nærmere med varmemestrene. 
· Personalets løn er blevet reguleret

· Boligexperten og rådgiver har holdt møde for at skabe bedre sammenhæng mellem byggereferater og budgetopfølgning

· Orientering om lejlighedsbytte
· Lejerforeningen har anket Bryggenetssagen

· Conni har deltaget i Grundejerforeningen Islands Brygges (GIB) generalforsamling og blevet suppleant i bestyrelsen

Tagprojekt:

· Stillads pilles ned i Egilsgade på gårdsiden og på gadesiden så snart det sidste malerarbejde er godkendt (prøvevinduet er godkendt)
· På loftet er vægge og gulv færdigt, og håndværkerne er klar til at skære hul til trappe
· 5. sals beboerne er via mail blevet orienteret om krav til trappen – kopi sendes til bestyrelsen 

· 1. juli bør de første beboere være på plads på 6. sal

· Beboerne på første etape af tagprojektet har været dårligt informeret, bestyrelsen bestræber at informationsniveauet for de kommende etaper øges

· Beboerne på første etape informeres om status på renoveringen

· Beboerne på 5. sal er – for egen regning – blevet tilbudt karnapaltan. Der vil være mindst 8 ugers leveringstid, og prisen højere end først antaget. De interesserede er blevet orienteret med brev.

4. Brandsikring ved lejlighedsskel 

Der er ingen formelle krav om brandsikring ved lejlighedsskel. Det blev besluttet at undersøge muligheden for at etablere brandsikringer 8 steder i ejendommen jævnt fordelt i forhold til de 6 eksisterende brandmure. Pris ca. 15.000 kr.
5. Udbedring ved trappeopgang + columbustryk 
Ca. 10 opgange har revner i øverst i trappeopgangen efter gamle vandskader. Bestyrelsen besluttede, at udbedre skaderne løbende og ikke direkte i forbindelse med tagprojektet. 

I forbindelse med at få lys på bagtrappen ved 6. sal føres ledningerne bag gips, der opsættes kuglelamper og columbustryk. Der indhentes tilbud for tilslutning af strøm til 5. sal. 

6. Møde med Lejerforeningen den 17. maj
Lejerforeningen har ændret bestyrelsessammensætning, bestyrelsen mødes med Lejerforeningen på næste møde den 17. maj
7. Betaling af 1. rate tillæg til Enemærke og Petersen
I forbindelse med forhandling af entreprisekontrakten med Enemærke og Petersen blev der aftalt et tillægsbeløb. Første rate af fire betales nu. Pris 315.000 kr.
8. Gulvvarme på 6. sal
En beboer ønsker selv at etablere gulv på 6. sal, i den forbindelse ønskes gulvvarme. Det er beboerens eget ansvar at indhente de formelle tilladelser og undersøge de praktiske muligheder. Hvis de formelle tilladelser opnås ved kommunen, har bestyrelsen ingen indvendinger mod gulvvarme.

9. Glarmestervirksomhed/værksted

Conni har undersøgt muligheden for at varmemestrene løser glarmesteropgaver. Bestyrelsen besluttede, at varmemestrene reparerer fællesruder, dvs. vinduer i opgange og kældre. Forsikringsforholdene undersøges (Conni)
10. Ulovlig fremleje (videre forløb)
Advokat Jesper Bang bedes om at afslutte sagen (som er drøftet på tidligere bestyrelsesmøder). For fremtiden forsøger bestyrelsen at afkorte sagsbehandlingstiden

11. Børnehave klage
Børnehavnen har henvendt sig vedr. hvor mange rum børnehavnen kan disponere over. Jean kontakter børnehavnen for nærmere uddybning af problemstillingen

12. Maling af vinduer ved salg af lejligheder

Bestyrelsen besluttede, at foreningen maler vinduerne ved salg af lejligheder. Det sker af hensyn til den udvendige vinduesrenovering, hvor holdbarheden af denne forbedres markant, hvis vinduerne er vedligeholdt indvendig. Ordningen er udgiftsneutral for foreningen. Det undersøges om en tilsvarende ordning kan etableres ved salg af andelslejligheder.

13. Nøgle regnskab overgår til Boligexperten

Udsat til næste møde

14. Funktionsbeskrivelse/præstationsløn til ansatte
Udsættes til næste møde

15. Antivirusprogram
Bestyrelsen anskaffes et antivirusprogram

16. Ændring af navne på andelsbevis
Sagen sendes til Boligexperten med henblik på vurdering. Som udgangspunkt skal den som ”overtager” andelsbeviset dokumentere folkeregisteradressen i lejligheden i de seneste to år. Derefter behandles sagen som salg.

17. Evaluering af arbejdsweekend
Udsættes til næste møde
Næste bestyrelsesmøde mandag den 17. maj kl. 19

