Andelsboligforeningen Njal


Bestyrelsesmøde tirsdag den 1. juni kl. 19:00

Til stede: Jean, Flemming, Conni, Jan, Manuela, Thomas

Afbud fra: Lene, Lea

1. Godkendelse af referat

    Referatet blev godkendt.

2. Valg af referent

    Thomas skriver referat.

3. Orientering

    Der er konstateret rotter i vores ejendom, og Skadedyrsbekæmpelsen er kontaktet. I den forbindelse indskærper bestyrelsen overfor beboerne, at affald skal sorteres ordentligt; at det skal smides i affaldscontainerne og ikke i byggecontainerne; og at containerne ikke må fyldes mere end at låget kan lukkes.


Vi får udarbejdet regneark hos Rambøll til  brug for aflæsning af el/vand/varme til Grønt Regnskab. Varmemestrene oplæres i registreringen.


Bestyrelsen modtager ofte de samme klager flere gange, og for det meste er der meget lidt bestyrelsen kan gøre. Vi opfordrer beboerne til at tale problemerne igennem med hinanden, inden de sender en klage til bestyrelsen. For det meste hjælper det. Bestyrelsen kan i svære tilfælde optræde som mægler.


Bestyrelsen holder møde med Nykredit den 28. juni  for en gennemgang af vores lån.


De første tagudvidelser i Egilsgade er taget i brug. I Egilsgade er stilladserne i gården og til gaden ved at blive taget ned. Derpå følger nedtagelsen af stilladset på Artillerivej. Arbejds-tempoet er nu sat op, og alt stilladsarbejde skulle kunne færdiggøres ultimo oktober.


Inden beslutning om opstart af retssag mod Norden udarbejder advokat en juridisk og økonomisk vurdering samt et overslag over evt. udgifter til honorar. Boligexperten vil ikke blive involveret i arbejdet, hvorfor der ikke er udgifter til administration, såfremt foreningen vælger at kører sag.

4. Økonomi

Bestyrelsen vil bede BX om et likviditetsbudget, der går over flere år, så det bliver nemmere at vurdere, hvordan aktuelle dispositioner påvirker husets økonomi på længere sigt.


Udgifterne til reguleringsarbejder ifb. med tagprojektet kan først opgøres ved projektets afslutning. Det forventes at det i sidste ende vil gå op med det samlede beløb, der er afsat til disse arbejder. Byggeprojektet er nu så fremskredent, at vi kender prisen på alle delarbejder. Jeans entrepriseoversigt fremsendes til JH hos BX, når den er rettet til. JH forventes herefter at stå for arbejdet med at ajourføre den. Tilbud på at tage kældervinduerne ud af entreprisen kommer i uge 24.

5. Aftalesedler

Bestyrelsen fik forelagt aftaleseddel 8-18 til godkendelse i forbindelse med tagudvidelsen:


8: Omlægning af el i loftet på 5. sal, kr. 135.000,- excl. moms


Godkendt med anmærkning om at bestyrelsen har ikke tidligere har været orienteret om


arbejdet.


9: Kabeltræk i tagudvidelse, kr. 63.800,- excl. moms


Godkendt med anmærkning om at regningen sendes videre til beboerne i forbindelse med

tilkøb af 6. sals-udvidelse.


10: El-korrespondance mellem 5. og 6. sal, kr. 47.250,- excl. moms


Godkendt med anmærkning om at regningen sendes videre til beboerne i forbindelse med


tilkøb af 6. sals-udvidelse.


11: Fjernelse af TDC-kabler på loftet, kr. 17.500 excl. moms

Godkendt med anmærkning om at beløbet fratrækkes TDC´s regning.


12: Zinkinddækning på tre gavle, kr. 134.000,- excl. moms

Godkendt.


13: Gipslofter i trappeopgange, kr. 216.000,- excl. moms


Godkendt.


14: Columbustryk på bagtrapper, kr. 27.000,- excl. moms

Godkendt.


15: Facaderenovering på Artillerivej, kr, 84.550,- excl. moms

Ikke godkendt. Vi afventer en præcis beskrivelse af, hvad beløbet dækker


16: Vinterforanstaltning, kr. 36.695,- excl. moms

Godkendt.


17: Manglende H-stål fra ingeniørprojekt, kr. 150.900,- excl. moms

Godkendt med anmærkning om at bestyrelsen har ikke tidligere har været orienteret om


arbejdet.


18: Ændring af stålkonstruktion, kr. 41.525,- excl. moms

Godkendt med anmærkning om at bestyrelsen har ikke tidligere har været orienteret om


arbejdet.

6. Trompe l’oeil i runde gavlvinduer

Vores trompe l’oeil-maler, Marc, starter i uge 24 med at male. Han skal bruge 4 dage til at male et vindue. Med pudsning og gummiring kommer det max. til at koste kr. 5.000,-/vindue.

7. Ventelister

Bestyrelsen ønsker en præcisering af vores skrevne ventelisteprocedure, så de stemmer overens med praksis samt rummer sanktionsmuligheder overfor personer, der siger ja til en lejlighed og derefter springer fra, da det koster foreningen en del penge i form af tomgangsleje. Præciseringen består i at;
a) alle aktivt søgende der står foran den, der accepterer tilbuddet om at købe en lejlighed, noteres for et nej; b) man skal stå på den interne venteliste for at komme i betragtning til en lejlighed; c) man ryger bagerst i køen, hvis man accepterer og derefter springer fra. Connie og Thomas udformer de endelige formuleringer.

8. Manglende byggetilladelser


Punktet blev udskudt til næste møde.

9. Vedtægstændring ifbm. skilsmisse


Punktet blev udskudt til næste møde.

10. Arbejdsweekend september


Manuela og Jan tager sig af planlægningen af den næste arbejdsweekend 4.-5. september.

11. Evaluering af arbejdsweekend

Punktet blev udskudt til næste møde.

12. Fordeling af ledige kælderrum

Bestyrelsen behandlede 4 ansøgninger om leje af ekstra kælderrum. Alle 4 blev imødekommet.

Næste bestyrelsesmøde er mandag den 14. juni kl. 19:00.

