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Andelsboligforeningen Njal


Bestyrelsesmøde tirsdag den 15. juni 2004

Til stede: Jean, Jan, Thomas, Conni. Manuela og Lea fra pkt. 4. Alex under pkt. 1 til 3.

Afbud fra: Flemming, Lene og Jan Haagensen

1. Valg af referent

    Conni. Punkterne er forskudt med 2 ifht. udsendt dagsorden, da de første lå uden for mødet.

2. Varmemesterne

    Miljøkontrollen er sat på opgaven omkring rotter i gården – der følges op i den kommende uge.


Byggepladsen: Det er meget svært at holde orden ifbm. tagprojektet – og byggeriet har en afsmittende effekt på vores ordenssans i negativ retning. Bestyrelsen skal endnu engang opfordre til, at alle rydder op efter sig, og overholder de regler der er omkring håndtering af affald. Nødvendigheden af at foreningen selv bestiller oprydning og rengøringen inden sommerferien sætter ind, såfremt Enemærke og Petersen ikke når at få fulgt op, blev kort diskuteret.


Badet i Beboerhjørnet renoveres i sommerferien.


Salg af lejligheder: Der strammes op omkring serviceniveauet – lige nu bruger Jan, Alex og Conni uforholdsmæssig lang tid på salgs-opgaven, da der gøres meget for at alle kan få deres ønsker opfyldt. Denne service er for stor en tidsrøver i en forening af vores størrelse.


El på bagtrapperne: Der laves nyt el på hele bagtrappen i Egilsgade 64. På baggrund af dette vil udgiften for nyt el på alle bagtrapperne kunne beregnes.


Arbejdsweekend: Af opgaver til næste arbejdsweekend er der bl.a. at kældrene skal gøres færdige, maling af kældervinduer, male sokkel og gelænder ved gårdtoiletterne, renovere port. Manuela og Jan planlægger sammen med Jan H. og Alex opgaverne og udarbejder varsling.


Nøgleregnskab og kassefunktion: Der strammes op på denne opgave, og der udarbejdes særskilte regnskaber pr. kvartal.


Funktionsbeskrivelse/præstationsløn: Alex afleverede liste over opgaver som han og Jan H. har udført, og som har været en direkte besparelse på foreningens håndværkerudgifter. Der blev ikke udleveret funktionsbeskrivelser.


Godtgørelse for brug af egen bil: Jan H. udarbejder oversigt over brug af egen bil, og der afregnes efter gældende takst.

3. Godkendelse af referat af mødet 1.juni 2004.

    Godkendt.

4. Orientering

Ejendommen bliver vurderet til brug for årsregnskab, og Boligexperten og revisor er blevet bedt om hurtigst muligt, at udarbejde udkast til årsregnskab.


En del lejligheder har fået flere vendebeslag til vinduerne end der har været bestilt, og som derfor ikke er faktureret. Alle bliver faktureret, og der vil blive tillagt 100 kr. i administrationsgebyr.


Jean’s opfølgning på udgifterne til tagprojektet  ajourføres, og sendes til Boligexperten samt bestyrelsen i den kommende uge.


På nuværende tidspunkt er der 3 store stridspunkter mellem entreprenør og os i forbindelse med tagprojektet, som alle kan få relative store økonomiske konsekvenser. For det første er der spørgsmål om fortolkning af udbudsmaterialet omkring antallet af skillevægge mellem lejlighederne på 6. sal, samt for det andet omkring metode for samling af gulv. Endelig har der været mangler og problemer med funktionaliteten i ingeniør-tegningerne omkring stålkonstruktionen, hvilket også har givet forsinkelser, da disse har skulle tilpasses.


De økonomiske konsekvenser er endnu ikke konkretiseret , og bestyrelsen har endnu ikke taget stilling til det videre forløb.


Der udføres kun 4 ekstra brandsikringer, mod de tidligere 6 som blev besluttet. Alle 4 laves i etape 3 og 4.


Foreningen tilmelder sig Boligexpertens ”Web-bestyrelse” til 270 kr. pr. mdr. , og for dermed mulighed for at følge bogføringen over nettet.

5. Inddækning af gips på bagtrapper


Bestyrelsen var enig om, at denne opgave kunne udsættes til senere.

6. Malerarbejde på mellemgang 6. sal


Opgaven er indarbejdet i udbudsmaterialet, men vil uden problemer kunne udføres i en arbejdsweekend, og bestyrelsen vælger at trække opgaven ud af projektet. Besparelsen udnyttes på en af de andre opgaver, hvor udgiften har været sat for lavt.

7. Fradragspris kældervinduer


Der var enighed om, at trække maling af kældervinduer ud af projektet, og udfører opgaven i en arbejdsweekend. En besparelsen på i alt 100.000 kr.

8. Reparation i lejligheder i forbindelse med nedsættelse af jernstolper


Bestyrelsen besluttede, at reparationerne skulle udføres på standartniveau.

9. Isolering af 3 gavle


Opgaven har ikke været medtaget i udbudsmaterialet, og opgaven beløber sig til en ekstraudgift på i alt 12.000 kr. ex. moms. Der var enighed om, at opgaven skulle udføres.

10. Aftalesedler 15 og 18

Aftaleseddel nr. 15 og 18 ifbm. tagprojektet blev endnu en gang forelagt bestyrelsen. På nr. 15 er teksten ændret til: Facaderenovering fra Gunløgsgade 63 til hjørnet af Artillerivej, kr, 84.550,- excl. moms. Det blev bemærket, at vi endnu ikke har fået en udspecificering af arbejdet.


Nr. 18:  40mm vederlagsplader under ståldrager samt ændring af 1200mm vederlagsstål til hhv. 800mm og 400mm, 414.525 kr. excl. moms  er blevet tilføjet , at det er ”forventet forbrug” i etape 1 og 2.


Bestyrelsen fik desuden forelagt aftaleseddel 19 - 23 som ekstra punkt på dagsorden til godkendelse:


19: L-beslag til bjælkelag samt stål ved bagtrappe Artillerivej 54 og 56 samt over hjørne Artillerivej 56, 5., kr. 79.650,- excl. moms


Ikke godkendt. 


20: Rådskader Egilsgade 66 og 68, Artillerivej 54, Gunløgsgade 65 - 59, kr. 33.470,- excl. moms


Godkendt. 


21: Renovering af kloakudluftning fra Egilsgade 64 til Gunløgsgade 59, kr. 15.300,- excl. moms


Godkendt.


22: Ekstra spær ved caprio-vinduer, kr. 13.658, - excl. moms


Godkendt med anmærkning om at udgiften faktureres beboerne ifbm. tilkøb af 6. sals-udvidelse.

23: Ekstra spær samt fjernelse af affald, kr. 20.580,- excl. moms

Godkendt.

11. Forretningsorden - godkendelse

  Udsat da flere af bestyrelsesmedlemmerne endnu ikke har fået udkastet læst. 

12. Klage over Boligexpertens administration af ventelister

  Andelshaver havde straks efter, at den ajourførte venteliste var blevet lagt på nettet gjorde     

      Boligexperten opmærksom på, at den opstillede på den eksterne venteliste ikke havde modtaget 

      girokort, og derfor ikke havde betalt, og som konsekvens var blevet slettet. Bestyrelsen 


  besluttede at vedkommende kunne få sin tidligere placering på listen, da der straks var blevet 


  reageret på det manglende girokort. Det er op til den enkelte at kontrollere at opkrævningen er modtaget og indbetalt rettidige. Opkrævningen sendes i oktober, indbetalingsfristen er 1. november og opdatering sker i december.
13. Bevilling af ABF-kursus


  Der bevilges ABF-kursus vedr. salg af lejligheder til Conni. Ligeledes til Flemming, Jan H. og   

     Alex hvis de ønsker at deltage lør. den 30. okt. Pris pr. deltager 515 kr.

14. Særkonto til indbetaling ved køb af lejlighed


  Det blev besluttet, at der oprettes en særskilt konto til indbetaling ved køb og salg af lejligheder,   

      da dette letter transaktionen for køber. Desuden vil bestyrelse, Boligexperten samt personale 

      kunne følge indbetalingen på web-bank, hvor de nu kræver kopi af check osv.

15. Vedtægtsændring ifbm. skilsmisse


  Lea udarbejder hurtigst brev til opgangene, hvor folk opfordres til at deltage i udarbejdelse af 

      ændringsforslag til vedtægterne til næste generalforsamling.

16. Manglende ibrugtagningstilladelse 


  Punktet udsat.

17. Gårdlaug

    
Punktet blev udskudt til næste møde.

18. Evt.

 Intet.
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