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Referat fra bestyrelsesmøde 

mandag d. 12. september 2005 kl. 19.00 i Leifsgade 7

Tilstede: Conni, Thomas, Jean, Lene, Jan, Christian og Flemming

Afbud: Line. Manuela afbud første time, men mødte dog ikke op.


1. Godkendelse af dagsorden


     Dagsorden godkendt.


2. Godkendelse af referat fra mødet den 29. august 2005


     Referat godkendt.


3. Valg af referent


     Flemming


4. Orientering og opfølgning

· Nye toiletter i erhvervslejemålene: Det er aftalt at der opsættes 3 nye toiletter, og at A/B Njal betaler halvdelen af udgifterne.

· Asfaltering og opretning af kantsten i Gunløgsgade: Asfalteringen er udsat til foråret.

· Bryggenetsagen: Retssag mod A/B Njal vedr. Bryggenet er berammet til domsforhandling i Københavns Byret d. 18. januar 2006. Der vides endnu ikke, hvor tids- og omkostningstung sagen selve retssagen bliver for foreningen.

· Generalforsamlingen: Der er tilsagn fra Forstædernes Bank og Nykredit om at deltage i generalforsamlingen d. 31. oktober 2005.

· Arbejdsweekend: Der blev gennemført et godt stykke arbejde med maling af alle kældervinduer. Og foreningen har selv udført et arbejde til 125.000 kr. Der deltog 40 lejligheder i arbejdet i weekenden mod 38 lejligheder i foråret. Der vil blive fremsendt girokort til 129 lejligheder.

· Klage vedr. m2 og udveksling samt repos: A/B Njals advokat har sammen med arkitekten foretaget en ny beregning af arealet på 6.sal, og det er lidt større end først beregnet. Andelshaveren vil blive bedt om at indbetale beløbet for køb af 6.sal incl. forbedringer snarest muligt.

· Projekt ”cykler ud af gården”: Projektet er forløbet tilfredsstillende, og der er stor forståelse for at der ikke må være cykler i gården.

· Sammenlægning: Det er konstateret at en tilkøbt lejlighed er beboet uden at det overfor A/B Njal er dokumenteret, at sammenlægningen er godkendt. Det er samtidig konstateret, at der er tilmeldt 3 personer på adressen.                                                    Flemming følger op på sagen for at sikre, at vedtægterne f.s.v. angår sammenlægning og fremleje er overholdt.

· Regnskab for beboerhjørnet: Regnskabet er endnu ikke afsluttet, og punktet blev udsat.

· Mangler vedr. tagprojektet: Der mangler delvis gipsindpakning af jerndragere. Det er et krav fra brandmyndighederne og vil snarest blive gennemført. Arbejdet var ikke med i entreprisen og A/B Njal må selv betale. Det koster ca. 500 kr. pr. opgang. Hertil kommer opmuring omkring døre.

· Port i Gunløgsgade 65: Der er nu indsendt fuldmagt til kommunen vedr. udbedring af portdækket. Det eksisterende romerdæk skal udskiftes med et jernbetondæk.


5. Anmodning om udtræden af bestyrelsen


     Manuela har skriftligt anmodet om udtræden af bestyrelsen til 

     Generalforsamlingen. Bestyrelsen tog anmodningen til efterretning. 


6. Salg af byttelejlighed


     A/B Njal har nægtet at godkende et bytte, idet der var tale om et såkaldt 


     trekantsbytte, som ikke er lovligt i henhold til A/B Njals vedtægter. 

     A/B Njal’s advokat er blevet bedt om at se på sagen. Den fraflyttede

     andelshaver er herefter blevet forespurgt om han vil flytte tilbage eller om

     lejligheden skal udbydes til salg.


7. Udkast til regnskab 2004/05


     Der foreligger endnu ikke udkast til regnskab og punktet blev udsat.  


8. Gårdprojekt


     Der var en positiv debat om gårdprojektet i forbindelse med


     fællesarbejdet. Alle uden undtagelse mente det var relevant, at 

     bestyrelsen arbejdede videre omkring skraldesug, således at det bliver 

     undersøgt tilbundsgående. En gård uden de mange containere vil højne 

     kvaliteten meget.

     I diskussionen begge dage var der især 5 punkter som blev fremhævet:

     1. Bedre samlingssteder, da gården ikke nu appellere til at folk mødes.

     2. Græs er et MEGET højt ønske – evt. forhøjede bede.

     3. Forbedre lydforholdene da der nu er meget lydt, og aktivitet i gården 

         høres meget oppe lejlighederne  

     4. Mere hensyn til børnene – bl.a. børnesikring af affald, gynger, have/bed

         til børnene

     5. En mere spændende gård – bl.a. etablering af fast grill m.v.


     Arkitekt Ole Andersen arbejder videre med projektet, bl.a. med en 

              undersøgelse af udgifterne ved etablering af skraldesug. Bestyrelsen vil 


     endvidere tage kontakt til Arkitektgruppen Workshop med henblik på at 


     indhente yderligere ideer.


     Bestyrelsen forventer at kunne forelægge et endeligt projekt til beslutning 

 
     på generalforsamlingen i 2006.


9. Henvendelse vedr. opkrævning af boligafgift for 6. sal


     En andelshaver er ved en fejl blevet opkrævet boligafgift med 


     tilbagevirkende kraft fra 15. december 2004 til trods for at trappen først 


     blev opsat i begyndelse af april 2005. Det blev besluttet at der først skal ske 


     betaling fra 15. april 2005.


10. Henvendelse vedr. mados fra Pizzeria


      Med baggrund i en klage over mados vil det blive henstillet til Pizzeriaet, at 


      døre og vinduer holdes lukkede. Jan undersøger i øvrigt hos 


      Levnedsmiddelkontrollen hvilke regler der gælder.


11. Indretningsplan for indretning


      Den tidligere diskuterede plan for indretning af kontoret blev vedtaget. Det 

               betyder bl.a. at bordet rykkes frem til vinduet, og at der etableres et 


      netværk til 2 PC-ere. Planen vil nu blive drøftet med varmemestrene.


12. Eventuelt


       Conni oplyste, at en andelshaver har anmodet om dispensation for 2 års 


       fristen for bytte med en lejlighed i en anden boligforening. Ønsket var at 


       bytte før generalforsamlingen med henblik på et bytte til den ”gamle” 


      andelskrone. Anmodningen er blevet afvist. 

Næste møde holdes i beboerhjørnet mandag den 26. september 2005 kl. 19.

