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Referat fra bestyrelsesmøde 

torsdag d. 8.august 2006 kl. 19.00 i Leifsgade 7

Tilstede: Conni, Birthe, Jean, Michael, Jesper B. og Flemming.

Afbud: Christian og Jesper S.

1.  Godkendelse af dagsorden

     Godkendt.
2.  Valg af referent

     Flemming.
3.  Godkendelse af referat fra bestyrelsesmødet den 27. juni 2006

     Referat godkendt.
4.  Orientering og opfølgning

· Der er indtil videre modtaget 2 tilbud vedr. drifts- og vedligeholdelsesplanen. Tilbudsfristen er 11. august - Conni og Jesper B. holder samtaler med tilbudsgivere ugen efter.
· Der var kun mødt en repræsentant og en fuldmagt fra AB/Njal op til Bryggenets repræsentantskabsmøde. Conni har beklaget den manglende deltagelse. AB Njal repræsenteres i Bryggenet fremover af Adam Arndt, Lene Anderson og Niels Løchte samt Jesper S. Jean, Christian og Conni fra bestyrelsen.
· Der er foretaget udskiftning af 9 ud af 11 indvendige stophaner. KE udskifter 2 hovedstophaner i fortovet i Gunløgsgade.
· Der er indledt en incassosag mod foreningen vedr. VVS-arbejde udført hos 2 andelshavere. Sagen er returneret til VVS-firmaets advokat.
· AB/Njal har nu, med baggrund i den gennemførte isolering af tag og kælder, fået et nedslag i effektafgiften på varmen på 50.000 kr.
· I forbindelse med klager over lugtgener i 2 opgange vil beboerne nu blive varslet med henblik på en lukning af huller til emhætter i skorstenene.

· Det er aftalt med administrator at der laves lejlighedssyn ved fraflytning af lejere. Administrator deltager ved de 2 første syn.

· Renovering af porten i Gunløgsgade trækker ud. En planlagt maling af væggen i forbindelse med arbejdsweekenden kan ikke gennemføres idet væggen ikke er tør. 

· Fraflyttet andelshaver har fået ny advokat og fri proces til at gennemføre en sag mod foreningen i forbindelse med en svampeskade. Sagen ligger fortsat hos foreningens advokat. 

· Tegninger vedr. jernkonstruktionen på taget er nu endelig sendt til Bygningsinspektoratet, og vi forventer at en endelig ibrugtagningstilladelse forligger snarest. 1. års gennemgangen er endnu ikke endelig afsluttet.

· Grøn gade: Kommunen er positiv ifbm. foreningens ideer omkring ”Grønne Gader”. De anbefaler dog at det koordineres med planerne for ”Den grønne Plads”. Michael følger op.

· Sammenlægninger: Der mangler syn af 1 lejlighed, og der vil i løbet af efteråret blive fulgt op på om ibrugtagningstilladelser m.v. er afleveret.

· Rensning af 2 ventilationskanaler vil blive gennemført onsdag og torsdag. Jesper B. og Birthe følger op på om det har en effekt.

· Valuarvurdering: Administrator har bedt 3 valuarer om at give tilbud på en vurdering af ejendommen. Flemming følger op.

5.  Ønske om fremleje i 3 år

     En andelshaver har anmodet om tilladelse til fremleje i 3 år i forbindelse med en udstationering ved 

     militæret i Varde. Det blev besluttet i første omgang at give tilladelse til fremleje i 2 år. Det blev sam
     tidig besluttet at meddele andelshaveren en forhåndstilladelse til fremleje i yderligere et år på betin-  

     gelse af at det til den tid dokumenteres overfor bestyrelsen, at han stadig er bundet af kontrakten – 

     og at den nye fremlejer kan godkendes.

6.  Dispensationsansøgning vedr. fremleje i 5 måneder

     En andelshaver, som netop har overtaget en andel, har anmodet om tilladelse til at fremleje i 5 må
     neder efter at vedkommende er blevet godkendt til et studieophold i Italien. Anmodningen blev 

     afslået med henvisning til at andelshaveren ikke opfylder de gældende regler om at have boet i lejlig-
     heden i de 2 år, som giver ret til fremleje.

7.  Beboerhenvendelser

Bestyrelsen har modtaget en klage over gentagne støjgener med høj musik mv. Klagen over støj er videresendt til administrator, som vil kontakte andelshaveren. Klagen omfatter tillige en klage over at bestyrelsen ikke har grebet ind overfor et ”fremleje” af en anden lejlighed i samme opgang til polske håndværkere. Der bor ifølge klageren 5-7 polske håndværkere i lejligheden. Se punkt 9. 

8.  Eksklusion ifbm ulovlig fremleje

     Bestyrelsen er i forbindelse med administratorskifte blevet opmærksom på 2 forhold af fremleje uden 

     godkendelse. Det blev besluttet at de 2 andelshavere ekskluderes, og at lejlighederne skal sæt- 

     tes til salg på ventelisten. Eksklusionsreferater blev underskrevet.

9.  Eksklusion af andelshaver ifbm ”udlån af lejlighed” til en del polakker

Sagen er tidligere overgivet til administrationsselskabets advokat med henblik på eksklusion. Ved endnu et uanmeldt besøg i lejligheden blev det konstateret at lejligheden fortsat var beboet af polske 

     håndværkere. Hverken andelshaveren, eller den tidligere sambo, som vil købe lejligheden, var til 

     stede.  Det blev besluttet at lejligheden skal sættes til salg på ventelisten og eksklusionsreferat blev 

     underskrevet

10. Vedtægtsændringer vedr. fremleje + bytte

I forbindelse med udarbejdelse af udkast til nye vedtægter vedr. fremleje blev det besluttet at foreslå Generalforsamlingen, at: 

i)   Det skal være en ”ret” at fremleje lejligheden i 1 år efter at have haft fast bopæl i lejligheden 

     i mindst 2 år. 

           ii)   Huslejen kan maksimalt fastsættes til boligafgiften +10 %.

           iii)  Der skal fortsat opkræves et gebyr på 500 kr. i forbindelse med godkendelse af en fremleje   

                 kontrakt. 

iiii) Fremlejekontrakten skal ændres så den også omfatter en særlig rubrik for udlejning af en- 

      keltværelser. 

       Flemming sender bestyrelsens forslag til administrator, og beder dem om et udkast til næste møde.

Vedr. bytte blev det besluttet at der fortsat ikke kan byttes til leje- og ejerboliger. Administrator er sat på opgaven med at lave udkast.

11. Ny salgsprocedure

      Der udarbejdes ny salgsprocedure i samarbejde med administrator. Som noget nyt vil der blive af- 

      holdt underskrift/velkomstmøder.

12. Arbejdsweekend
Den store arbejdsopgave vil igen blive maling af kældervinduer. Jean laver plakat og Birthe laver indkøbsliste. 

13. Generalforsamling 

Generalforsamlingen er fastsat til den 20. november. Lokale er reserveret. Det er endnu uvist hvem der stiller op. Fordele og ulemper ved at reducere bestyrelsen fra 7 til 5 blev diskuteret. Det blev besluttet, at søge Generalforsamlingen om en forlængelse af det mandat der blev givet bestyrelsen på den ekstraordinære generalforsamling til valg af revisor. Der har ikke været tid til at konkretisere opgaven, og planlægge et udbud. Et forslag til skraldesug og renovering af gård bliver ikke færdig til GF, da projektet har udviklet sig til at være langt mere omfattende end først antaget. Gården trænger dog til et løft, og der planlægges indkøb af planter.

14. Ansøgning om mekanisk ventilation ført over tag 

En andelshaver har ansøgt om lov til at lave ventilation over tag på gårdsiden. Da dette langt fra er den optimale løsning på foreningens ønske omkring ventilation, rykkes ingeniør for at få undersøgt mulighederne for et fælles ventilationsanlæg. Det blev besluttet at lade ham se på den pågældende lejlighed samtidig med at mulighederne undersøges generelt. 

15. Ansøgning om projektmidler til projekt vedr. brandsikring 

      Efter besøget af Dansk Brandteknisk Institut tages stilling til evt. ansøgning.

16. Opretning af facaden på Leifsgade

Arkitekt har besigtiget facaden i Leifsgade. Der er konstateret alvorlige tæring i den jernkonstruktion som bærer hele gavlen, og det anbefales at skaderne snarest udbedres. For at få et overblik over skadens omfang anbefales det, at facaden frilægges. Overslag på udgifterne er endnu meget usikker, men ligger mellem 1 – 2 mio. kr. Det blev besluttet at følge anbefalingen, og lade arkitekt Jens Fredslund, Erik Møllers Tegnestue udarbejde et skitseforslag.  Udgiften skal indarbejdes i det kommende udkast til budget.

17. Virksomhedsplanen – drift 

      En gennemgang af virksomhedsplanen vedr. driften blev udsat.
18. Låsesystem til kælderen 

      Der er kommet tilbud på et fælles låsesystem til kælderen. Punktet blev udsat.

19. Eventuelt

      Intet.
Næste bestyrelsesmøde tirsdag d. 29. august kl. 19:00 i beboerhjørnet.
