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Referat af bestyrelsesmødet tirsdag den 29. januar 2008.

Til stede: Conni, Mette, Birthe, Niels, Ulrich og Jean.

Afbud: Jesper

Besøg af Adlex Boligadvokater. Repræsentanter fra Adlex præsenterede en ny finansieringsmodel hvor foreningens afdragsfri lån kan omlægges og overdrages til de enkelte andelshavere. Dermed får foreningen mulighed til at udnytte rentefradraget hos andelshaverne, i modsætning til nu, hvor foreningen ikke er fradragsberretiget. Modellen diskuteres med revisor på det kommende bestyrelsesmøde. Det vil være Generalforsamlingen der skal beslutte, hvorvidt der for det første skal arbejdes på en sådan omlægning, og derefter senere tage endelig stilling til finansieringsmodellen.

1. Godkendelse af dagsorden. Godkendt.

2. Valg af referent: Jean

3. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmøde den 8. januar 2008: Godkendt.

4. Orientering og opfølgning. A) Andelshaver har gjort bestyrelsen opmærksom på, at han vil bede Ole Andersen kigge på opmåling af kvadratmeter på 6. sal. B) Efter at vi har opdaget en brændt cigaret i storskraldsrummet, er der opsat røgalarm i storskraldsrummet. C) Det er op til de enkelte andelshavere at skifte el-selskab, hvis de ønsker det. Foreningen har ingen planer om at skifte selskabet p.t. D) Priser på vand stiger 9,45% i år, hvilket svarer til ekstra udgifter på ca. 70.000 kr., forudsat at forbruget holdes konstant E) Conni, Mette og Peter deltog på ABF-mødet i Kulturhuset om energimærkning. AB Njal skal energimærkes hver 5. år F) Sag om skimmelsvamp er genoptaget, og afgøres i foråret. G) Der er fundet spor af borebiller i en lejlighed. Foreningen har ansvar for eventuelle skader i etageadskillelse. H) Hjemmesiden rettes og opdateres. Rettelserne prioriteres i en bestemt rækkefølge. I) Der klages stadig over madlugt fra en lejlighed. Personale kontakter de implicerede. K) Niels kontakter andelshaver vedrørende forslag om elevatorer i ejendommen. L) Der er to forslag til datoer til den kommende arbejdsweekend: 26. og 27. april samt 17. og 18.maj. Der tages beslutning på næste møde. 
5. Godkendelse af referat fra ekstraordinær generalforsamling den 15. januar 2008. 

Godkendt. Bestyrelsen fremhæver den positive stemning og de relevante spørgsmål til mødet, trods den forholdsvis korte generalforsamling (16 minutter).

6. Forligsmøde vedrørende opsigelse af varmemester. 
Conni og Flemming deltager i mødet i Byretten. Forhandlingsmandatet blev fastsat af bestyrelsen.
7. Facaderenovering i Leifsgade. Projektet skrider frem. Bestyrelsen besluttede, at der hentes pris hjem på nedtagning af ubrugte el-ledninger, således at brandsikkerheden øges. Isolering under uopvarmede rum, har ikke nogen varmebesparende effekt, hvorfor dette droppes i kældere under erhvervslejemålene i Leifsgade 5 og 7. Arkitekten sender et nyt forslag til markiser. I modsætning til den oprindelige plan udføres muret stik over både Food Palace og Discount International, så disse tilpasses de nye vinduer, som betyder en merpris på kr. 75.000,- ekskl. moms.

8. Henvendelse vedrørende utryghed i opgang. En andelshaver oplyser bestyrelsen om en episode i hans opgang, hvor hans underbo har truet ham. Bestyrelsen foretager sig ikke noget lige nu, men er forberedt hvis episoden skulle gentages.

9. Salg og ventelister. Der er 17 salg i gang p.t.. 4 er blevet bedt om selv at finde købere. Der er 43 aktive på den eksterne venteliste, men kun ca. 5 som svarer på henvendelser/tilbud. Fremover skal VVS- og el-syn gennemføres inden vurderingen. Eventuelle reparationer skal udføres inden overdragelsen.

10. Ansøgning om fuldmagt til forandringer. Ansøgning om nedrivning af køkkenskorsten nægtes, idet disse fungerer som ventilation. Ansøgning om udskiftning af karnapaltandør godkendes – skal være magen til de to eksisterende karnapdøre som er udført tidligere. Udskiftningen skal foretages af foreningen, og foreningens bygningsrådgiver. Opmuring af armeret glas vindue på bagtrappen godkendes. Tilladelsen afhænger af om der kan opnås en byggetilladelse på Ottiliavej.

11. Eksklusion. En andelshaver som er i restance i banken på et lån som foreningen har kautioneret for ved stiftelsen ekskluderes, medmindre han laver en aftale med banken inden for en uge. Jean kontakter ham. 
12. Lejlighed med ulovlig brusekabine og alvorlige problemer med skimmelsvamp. Niels undersøger om der er tale om en forsikringssag, og vi skal have opretningen sat i værk. Hvis forsikringen ikke dækker, skal AB Njal sørge for genhusning under genopretningen. Der etableres nyt bad, hvor der opkræves en huslejeforhøjelse.

13. Eventuelt. Birthe påpeger, at hos enkelte forsikringsselskaber kan man få et nedslag hvis man får nye låse til lejligheden. Det indskærpes at rengøringen af trapper er andelshavernes ansvar, når der foregår byggearbejde – skal tages dagligt. I øvrigt skal andelshavere med større mængder byggeaffald selv sørge for bortskaffelsen – storskraldsrummet må ikke bruges. Der udarbejdes et brev som udleveres sammen med godkendelse af fuldmagt, hvor dette står beskrevet.
Næste møde: Kl.18.30 i Leifsgade 7 den 19.02. 2008
