
Referat af bestyrelsesmødet tirsdag 7. juli 2009 kl. 19 i Leifsgade

Tilstede: Conni, Jesper, Thomas, Niels, Kristina


Afbud: Ulrich, Mette, Lars
1. Underskrivelse af kontrakt for opgangsrenovering


Bestyrelsen underskrev aftalen med firmaet AL og Holm, der skal stå for renoveringen af de fire 
første opgange i vores ejendom. Efter at have modtaget fire tilbud, der var afgivet på grundlag af 
det udbudsmateriale, som bestyrelsen havde udarbejdet i samarbejde med arkitektfirmaet 
Friborg & Lassen, blev det på et møde den 24. juni besluttet at vælge ovennævnte firma som 
entreprenør. Valget motiveres med, at deres tilbud var det billigste, og at firmaet fra anden side er 
kendt for at lave et godt stykke arbejde. Det er samtidig det firma, rådgiverne fra Friborg & Lassen 
anbefalede.
2. Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt.
3. Valg af referent 


Thomas blev valgt til referent.
4. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmødet den 9. juni 2009


Referatet blev godkendt.

5. Orientering og opfølgning

Vores revisor, Thøger Andersen, er trådt ud af Revisionsfirmaet Arne Bang og har startet sit eget firma, TT Revision, med en ny partner. Bestyrelsen fortsætter samarbejdet med Thøger Andersen, men valget af det nye firma skal stadfæstes på generalforsamlingen, da det er generalforsamlingen, der vælger og godkender revisor.

Foreningen har en eksklusionssag kørende i fogedretten.

De cykler, der blev samlet ind i forbindelse med arbejdsweekenden, vil snarest blive hentet af politiet.

De sidste tegninger over lejlighederne i ejendommen er nu lagt ind på hjemmesiden. For fremtiden vil alle andelshavere kunne gå ind på hjemmesiden og finde en tegning over deres lejlighed til brug for ombygningsprojekter, salg etc. Referaterne m.m. har fået en mere læsbar dato,[image: image1.jpg]AB*NJAL



 så de er nemmere at finde rundt i. Der lægges et udvalg af billeder fra den seneste arbejdsweekend ind på hjemmesiden.

Erhvervslejerne får udleveret en vedligeholdelsesvejledning til markiserne, og den har de pligt til at læse igennem og følge. 

6. Ulovlig fremleje

Bestyrelsen må erkende, at der er voksende problemer med ulovlig fremleje, og det blev diskuteret, hvordan sagen skal gribes an. Ulovlig fremleje er eksklusionsgrund, og det er en svækkelse af foreningslivet, at fremlejere, der bor her ulovligt, ikke deltager i fællesskabet og ikke har interesse i at passe på ejendommen. Det blev besluttet at overdrage sager om ulovlig fremleje til foreningens advokat efter sommerferien, og Conni kontakter de andelshavere som har henvendt sig, for at diskutere vidneforklaring i evt. retssag.
7. Arbejdsweekenden i sensommeren/efteråret

Årets anden arbejdsweekend vil finde sted i weekenden den 5. og 6. september. Thomas sørger for at udarbejde en indbydelse med angivelse af, hvilke opgaver der skal laves.
8. Ændring af kontortid

Jan Meincke har ydret ønske om at få den sene kontortid om torsdagen flyttet til om onsdagen. Bestyrelsen har imødekommet hans ønske.

9. Henvendelse vedr. ønske om ny altandør

Bestyrelsen har modtaget en klage over en altandør, der er utæt. Alle altandøre blev gennemgået i forbindelse med tagrenoveringen for fem år siden, hvor der blev sat tætningslister på og de værste blev skiftet ud. Siden kan tilstanden for nogle døre være blevet forværret, og en ny gennemgang vil først finde sted i forbindelse med facaderenonveringen om ca. 2 år. I mellemtiden må den enkelte andelshavere selv sørge for nødtørftig tætning af altandørene.

10.  Manglende linoleum

Der mangler linoleum enkelte steder på trapperne, hvor den er blevet taget af, da Post Danmark i foråret krævede det repareret for fortsat at bringe post ud i ejendommen. I forbindelse med uddelingen af invitationerne til arbejdsweekenden, vil bestyrelsen registrere, hvor der endnu mangler linoleum, så manglerne kan blive rettet op ifbm. renovering af de 4 opgange.
11. Varmvandsmåler placeret på bagtrappe

En andelshaver har i forbindelse med ombygning af sin lejlighed ført rørene med varmtvandsmåler og stophaner ude på bagtrappen. Tilladelsen til ombygningen blev givet under forudsætning af, at måler og stophaner sidder inde i lejligheden. Rørføringen skal ændres, så den igen kommer til at gå inde i lejligheden, og arbejdet skal udføres af en af foreningen godkendt håndværker, da arbejdet berører de fælles installationer på bagtrappen.

12. Godkendelse af ekstra orientering til nye købere

Punktet blev udsat.

13. Erhvervene

Punktet blev udsat. 

14.  Generalforsamling

Tidsplanen for arbejdet med regnskabet op til generalforsamlingen den 9. november blev gennemgået og rettet til. Jesper havde udarbejdet et oplæg med forskellige forslag til, hvordan boligafgift 2 vil kunne omlægges, således som det blev pålagt bestyrelsen ved sidste generalforsamling. Det blev besluttet at forelægge generalforsamlingen et forslag om, at hele beløbet lægges ud på kvadratmetrene, da det er den enkleste og lettest gennemskuelige metode. Conni holder møde med Nykredit om de renteswaps, foreningen har på sine lån. I modsætning til det store overskud de gav sidste år, vil de i år give et lille underskud pga. det generelle rentefald.

15. Salg

Det blev besluttet at lade foreningens advokat køre salget af de lejligheder, der er blevet eller bliver ledige som følge af eksklusioner. Det sker for at sikre foreningen bedst muligt i tilfælde af tvister om, hvorvidt den enkelte lejlighed er blevet solgt til den bedst mulige pris. Udgifterne dækkes af salgssummen, og påvirker derfor ikke foreningen.
16.  Miljø- og energistyring

Bestyrelsen har modtaget endnu en henvendelse om lukningen af varmeanlægget over sommeren. Der blev stillet spørgsmålstegn ved, om huset kan tåle en lukning, og om huset er godt nok isoleret til, at man kan lukke for varmen. Huset tager ikke skade af lukningen, og fugtproblemer er først og fremmest et spørgsmål om ventilation/udluftning. Den eneste isolering, der vil kunne mærkes for alvor, er isolering af de resterende lofter i kældrene. Den er indarbejdet i vedligeholdelsesplanen, og vil først og fremmest komme stuelejlighederne til gode.

17. Eventuelt

Der er blevet konstateret et tilfælde af fejl i opkrævningen af boligafgift 2, hvilket skal rettes.
Næste møde finder sted mandag den 3. august.

