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Referat af bestyrelsesmødet mandag den 8. marts 2010 kl. 19

Tilstede: Conni, Jesper, Stine, Thomas og Mette.
Afbud: Lars.
1. Godkendelse af dagsorden - Godkendt.
2. Valg af referent - Mette.
3. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmødet den 11. februar 2010 - Godkendt.
4. Orientering og opfølgning

· Henvendelse vedr. ituslået hoveddør: Øvrige beboere har henvendt sig omkring episoden, og skadesvolder vil bliver opkrævet udgiften for reparationen. 
· Henvendelse vedr. fodring af duer: Det indskærpes, at beboere ikke må fodrer fugle – hverken i gården eller på altaner. Beboer er kontaktet. 
· Ansøgning om mekanisk ventilation/emhætte fra børnehaven ifbm. at der fremover skal laves mad til børnene: Det skal undersøges hvorledes der kan etableres sug i den gamle køkkenskorsten, og der skal udarbejdes projektforslag. Såfremt det er muligt og børnehaven selv vil dække udgifterne, vil det være foreningen der skal stå for projektet. Conni kontakter børnehaven. 
· Også AB Njal har fået besked om stigning i bidragssatsen på realkreditlånene. Stigningen betyder en årlig merudgift på ca. 132.000 kr.
· Arbejdsweekenden: Opgaven med nedtagning af lofterne i cykelkældrene vil blive ret krævende. Invitationen tilrettes på næste møde.

· Opfølgning på opgaver: 
· Nabokonflikt: Breve til involverede parter er postet idag 
· Hjemmeside: Ventelister er blevet opdateret og lagt på hjemmesiden. Stine foreslår dato for arbejdsmøde for planlægning af det videre arbejde med opdateringen.
· Cykelstativer: Lars rykker kommunen for svar. Endelig detailopmåling mangler fortsat. Oplæg udarbejdes til næste bestyrelsesmøde.
· Status på 5-årsgennemgang: Opfølgende møde/gennemgang d. 12. marts 2010, hvor der tages stilling til entreprenørens forslag til plan for udbedring. 
5. Stævning af CEJ Ejendomsadministration

CEJ er kommet med et forligstilbud på 300.000 kr., ifbm. at foreningen har stævnet dem for 444.000 kr. vedr. ukorrekt rådgivning ved salg af lejlighed til lejer i 2007. På trods af, at bestyrelsen også gerne ser sagen afsluttet på rimelig vis, mener vi ikke at tilbuddet står mål med vores krav og det arbejde der er lagt i sagen. For at få sagen afsluttet var der dog bred enighed i bestyrelsen om, at give advokat Henrik Qwist mandat til at indgå et forlig på 400.000 kr. 
Den 23/3-10, har en enig bestyrelsen accepteret aft (af CEJ’s advokat) forhøjet forligstilbud på 350.000 kr. + advokatomkostninger anslået af retten. Således er der nu indgået forlig i sagen.
6. Administration

Bestyrelsens mandat fra Generalforsamlingen til evt. at skifte administrator blev diskuteret.

7. Opgangsrenovering
Der er indkommet i alt 19 besvarelser af det omdelte spørgeskema, hvilket svarer til ca. halvdelen af lejlighederne i de 4 opgange. 
	Spørgsmål
	JA’er
	NEJ’er

	Har informationsniveauet om det generelle forløb undervejs været passende?
	16
	    3

	Er du blevet varslet som du havde forventet?
	14
	5

	Har den løbende oprydning været passende?
	15
	3

	Har adgangen til fortrappen været i orden?
	13
	5

	Har du været meget generet af støj fra arbejdet med renoveringen?
	6
	12

	Har de nye fortsatsruder i opgangen forbedret klimaet i opgangen?
	12
	4

	Oplever du den forøgede lysmængde som en forbedring?
	16
	3

	Er den nye dørtelefon bedre end den gamle?
	9
	8

	Er arbejdet omkring dørtelefonen i din lejlighed udført acceptabelt?
	12
	7

	Er arbejdet omkring brevindkastet udført på en acceptabel måde?
	12
	5

	Er døren til din lejlighed malet på en acceptabel måde?
	17
	2



Bestyrelsen takker for besvarelserne, og er glade for at der er så mange der mener at både forsatsruder og det ekstra lys er en forbedring. De indkomne kommentarer vil blive brugt i det videre forløb med projekt for renovering af de næste opgange. 
Der er stadig en række mangler, der ikke er udbedret ligesom enkelte delarbejder afventer at frosten er ude af jorden. Det undersøges hvorvidt det er nødvendigt, at lyset i opgangene også tænder om dagen.
Projekt for renovering af de næste 4 opgange (Egilsgade 62 & 66 og Gunløgsgade 61 & 63) skal igangsættes snarest. Conni og Jesper forhandler aftale på plads med rådgiver, hvor der skal lægges mere vægt på selve styringsdelen af projektet. Derefter vil udbudsmaterialet skulle tilrettes, og der skal hentes tilbud hjem.
8. 5 årsbudget

Udsat.
9. Erhvervene

Ventilationen i grillbar - udsat.
10. Salg
Udsat.
11. Liberalt erhverv

I forbindelse med salg af lejelighed har andelshaver spurgt om, hvorvidt en evt. køber som både vil bo og drive erhverv i form af psykoterapi kan godkendes. 
Bestyrelsen ser i dette tilfælde ikke nogen problemer, og godkender erhvervsaktiviteten i lejligheden, under forudsætning af, at lejligheden hovedsageligt benyttes som bolig og at øvrige beboere ikke generes af erhvervsaktiviteten. Der tillades ingen særskilt skiltning.

Generelt er det ikke tilladt at drive erhverv i andelsboligerne i A/B Njal, og hver enkelt situation skal godkendes af bestyrelsen fra sag til sag.

12. Eventuelt
Næste møde er aftalt til mandag d. 29. marts 2010 kl. 19.
