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Referat Bestyrelsesmøde i AB Njal
Tirsdag d. 13. december 2011 kl. 18.30
	Deltagere: Conni, Jesper, Thomas, Rhoderick og Mette
Fraværende: Stine

	Mødeleder: Conni

Referent: Mette


	
	Emne
	Beslutning og hvem gør hvad?

	1.
	Godkendelse af dagsorden 
	Dagsordenen blev godkendt med tilføjelse af ekstra punkter under orientering; 2 sager vedr. beboerkonflikter.

	2.
	Valg af referent
	Mette blev valgt.

	3. 
	Godkendelse af referat
	Referatet blev godkendt og underskrevet.

	4. 
	Orientering og opfølgning
	BryggeNet har forlænget kontrakten med ComX i tre år (til 31. oktober 2014) om levering af TV/Internet mv., samt opgradering, så der kan leveres 1Gbit/s til den enkelte bruger. Båndbredden på de forskellige internetpakker forbedres løbende de næste år så hastigheden øges. Rhoderick og Stine indtræder som AB Njal repræsentanter i stedet for de tidligere bestyrelsesmedlemmer Anne og Emil. Jesper orienterer BryggeNet om ændringen.

Syn- og skønserklæring er nu endelig modtaget og vi har fået medhold i de fleste kritikpunkter. Dog stiller vi spørgsmålstegn ved det prisoverslag, der er angivet for udbedring af manglerne. Vi mener, det er meget lavt og Vores rådgiver bedes sammen med vores advokat skitsere en plan for det videre forløb.

Den årlige bygningsforsikring stiger fra 196.000 kr. 216.000 kr., hvilket svarer til 10 % stigning. Jesper kontakter Codan for at forhandle denne pris, da vi har erfaret, at prisen ligger i den høje ende sammenlignet med andre foreninger i området.

Nykredits varslede stigning i bidragssatsen på vores realkreditlån svarer til en årlig ekstraudgift på 136.000 kr. Den slår igennem i regnskabet med det halve i 2011/12, hvilket svarer til 68.000 kr.

Udgifterne til det nye energimærke på 30.000 kr. opkræves i det varmeregnskab, der skal udarbejdes nu.

Ekstraregningen vi modtog fra revisor for opstilling af regnskabet for 2010-2011 er nu reduceret til 8.000 kr. – og godkendt til betaling.
Bestyrelsen har bevilliget 600 kr. til arrangementet i gården med gløgg og æbleskiver. Bestyrelsen er glade for at Kim og Ulrich igen i år har taget initiativ til et sådant arrangement.

Conni beder administrator om i praksis at følge den beskrevne procedure for opfølgning på ubetalt husleje.

Ventilation i erhvervslejemål – Conni udarbejder notat om de forskellige løsningsmodeller i starten af februar 2012.

Bestyrelsen har modtaget 2 henvendelser om beboerkonflikter. Conni kontakter dem efter juleferien.

	5.
	Anmodning om opsættelse af videoovervågning i erhvervslejemål
	Erhvervslejer bedes udarbejde et konkret løsningsforslag, som bestyrelsen så vil tage stilling til. Som udgangspunkt skal overvågningen opfylde lovgivningen. Desuden vil vi kræve, at overvågningen begrænses til indgangspartiet og ikke rækker ud på gaden eller filmer de to private indgange. Derudover vil vi kræve, at løsningen ikke er skæmmende for bygningen.

	6.
	Godkendelse af referat fra ekstraordinær Generalforsamling
	Referatet blev godkendt og underskrevet. Mette afleverer det til Henrik Qwist. Conni rykker administrator for referat fra ordinær generalforsamling til distribution til andelshavere.

	7.
	Genforhandling af kassekredit
	Bestyrelsen tager beslutning herom på bestyrelsesmødet d. 10. januar 2012 i forventning om, at vores månedlige likviditetsbudget foreligger på det tidspunkt. Jesper rykker administrator for budget og orienterer Nykredit om, at vi vender tilbage til dem d. 11. januar 2012.

	8.
	Renovering af porte
	Det blev besluttet at acceptere det modtagne tilbud for renovering af de to porte i hhv. Egilsgade 56 og Gunløgsgade 53. Oprindeligt var der lagt op til kun at renovere porten i EG 56 nu, men da vi har modtaget et fordelagtigt tilbud, renoverer vi begge porte i forlængelse af hinanden, således at renovering af porten i EG 56 opstartes 2. januar 2012 og porten i GG 53 efterfølgende. Opslag med nærmere info herom opsættes i opgangene snarest.

	9.
	Salg
	Der er nu ved at være styr på de manglende vurderinger, så salg af de tidligere lejelejligheder nu kan igangsættes. Thomas beder Administrator om en status på lejligheder til salg.

	10.
	Eventuelt
	

	11.


	Udarbejdelse af arbejdsbrutto-liste + nye andelshavere
	Nye andelshavere var inviteret til velkomstmøde kl. 20, hvor Thomas og Rhoderick bød dem velkommen i AB Njal og fortalte om vores andelsforening. De fremmødte andelshavere fik udleveret deres andelsbevis.

Vi udarbejdede en bruttoliste over arbejdsopgaver for bestyrelsen i AB Njal. Forud for hvert arbejdsmøde besluttes, hvilke opgaver, der skal arbejdes med.
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