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Referat Bestyrelsesmøde i AB Njal
Tirsdag d. 8. maj 2012 kl. 18.30
Til stede: Conni, Jesper, Stine, Thomas, Dorthe Rhoderick, Mette

	
	Emne
	Beslutning og hvem gør hvad?

	1.
	Godkendelse af dagsorden 
	Dagsordenen blev godkendt.

	2.
	Valg af referent
	Mette blev valgt.

	3. 
	Godkendelse af referat
	Referat fra bestyrelsesmødet den 25. marts 2012 blev godkendt på arbejdsmødet den 17. april 2012.

	4. 
	Orientering og opfølgning
	Sag i Landsretten vedr. etablering af emhætteaftræk til gården. Ved behandling af sagen i Landsretten er der ikke kommet nye oplysninger frem i forhold til det, der kom frem i Byretten. Domsafsigelse sker d. 4. juni 2012.
Hjemmeside: Stine forventer, at vi snart har et tilbud på omlægning af hjemmesiden til et mere nutidigt software. Thomas og Dorthe fortsætter arbejdet med at opdatere indholdet på hjemmesiden.
Ventilation i erhvervslejemål. Projektet er ved at være afsluttet i Børnehaven. Conni beder administrator om at lave udkast til byggeregnskab.
Opstart på maling af vinduer i Egils- og Leifsgade. 2. etape af facade- og vinduesrenoveringen i uge 21. Der er omdelt brev til beboerne med tilbagemeldingsfrist d. 15. maj, om hvorvidt de ønsker at benytte sig af tilbuddet om at købe vendebeslag.
Lejerne har nedlagt deres beboerrepræsentation.

Islands Brygge Lokalråd indsamler i maj efterladte cykler på Bryggen.

Perioderegnskab pr. 31.3.2012 ser fornuftigt ud. Der er enkelte poster, der skal følges op på. Det stemmer fint overens med budgettet.
”Løse” reklamer i Gunløgsgade. Firmaet er kontaktet og har oplyst, at omdeleren er fyret.
Beboerhenvendelse vedr. dispensation til at stille barnevogn i opgang pga. sygdom. Grundet krav fra både brandmyndigheder og postvæsen kan bestyrelsen desværre ikke give dispensation til opstilling af genstande i opgangene – heller ikke af sygdomsmæssige hensyn, som der her er tale om.

	5.
	Arbejdsweekend
	Endnu en vellykket arbejdsweekend er afholdt den 28. og 29. april 2012 – og i år vil der kun være denne ene jf. beslutning på generalforsamlingen 2011. 57 lejligheder deltog, og der blev arbejdet 466 timer – svarende til 3 måneders fast arbejde! 158 lejligheder skal opkræves, og det giver en indtægt på næsten 95.000 kr. 
Vi fik vasket og malet alle vores havemøbler, skiftet sand i sandkasserne, slebet og delvist malet legepladsen, malet lister omkring den nye afskærmning i barnevognspavillonerne, fyldt nyt jord i bedene og plantet en hel masse nye flotte planter, skåret og lagt fliser, hvor der manglede, indsamlet cykler og barnevogne, fjernet og kasseret genstande, der ulovligt er hensat på bagtrapper og i fællesarealer i kældre, fejet omkring huset og vasket døre og lamper, malet de to cykelkældre samt ikke mindst blev der serveret dejlig frokost og kaffe m/ kage til det arbejdende folk!

Bestyrelsen vil gerne takke alle de andelshavere, som deltog og gjorde weekenden effektiv og produktiv – og til trods for, at vi fik meget fra hånden, er det vores indtryk, at der også blev hygget. Bestyrelsen er derfor blevet bekræftet i, at vi gjorde et rigtigt valg, da vi foreslog, at samle kræfterne til én weekend om året, da det giver langt mere gejst, når vi er mange til at løfte opgaverne sammen.

	6.
	BryggeNet’s repræsentantskab
	Bryggenet afholder repræsentantskabsmøde den 24. maj. Niels Løchte deltog under punktet og redegjorde for dagsordenen, som ikke har noget nævneværdigt på programmet. Bestyrelsen opfordrede til, at der blev efterspurgt en vedligeholdelsesplan for Bryggenet. AB Njal repræsentanter opfordres til at møde op eller alternativt give fuldmagt til Niels Løchte, Egilsgade 54, 3.

	7.
	Renovering af porte og sikring af opstemning og oversvømmelse
	Status er, at projektet med renovering af portene nu er i sin afsluttende fase, og skulle være afsluttet inden udgangen af maj 2012.

Vi har modtaget et forslag til, hvordan man kan sikre at vand i kældre pumpes væk automatisk. Der arbejdes videre med at kortlægge, hvordan løsningen kan gennemføres som pilotprojekt i foreløbig en kælder.

	8.
	Salg
	Eg. 64: Vurderingsrapport foreligger. Der er foretaget hovedrengøring. Lejligheden har været vist frem internt. Lejligheden indeholder gammelt køkken, toilet og intet bad. Thomas beder administrator om at sælge lejligheden eksternt. Thomas har mandat til at vurdere eventuelle mindre kosmetiske salgsfremmende tiltag. Bestyrelsen bemyndiger desuden Thomas til at acceptere et aftalt nedslag.

Eg. 68 (6.sal): Solgt. 
Eg. 58: Sælges gennem advokat. Er vurderet og fremvist.

Gu. 65: Afventer vurderingsrapport. Conni styrer salgsprocessen.

Gu. 45: Afventer vurderingsrapport, hvorefter den kan tilbydes internt + venteliste. 

	9.
	Anmodning om fritagelse for at deltage i arbejdsweekend
	Andelshaver anmoder om generel fritagelse fra deltagelse i arbejdsweekender på grund af handicap. Da bestyrelsen først behandler denne anmodning efter årets arbejdsweekend har fundet sted, gør vi en undtagelse og giver dispensation i år. Fremadrettet kan bestyrelsen ikke give dispensation fra deltagelse i arbejdsweekender. Vi kan være fleksible og sammen med den handicappede person udvælge nogle opgaver, som er mulige at gennemføre til trods for et konkret handicap. Det skal dog stadig med rimelighed svare til en arbejdsindsats, som andre kan udføre på en dag. En andelshaver kan også vælge at sende en anden til at repræsentere andelen – eller betale de 600 kr., som AB Njal har fastsat som værdien af arbejdsindsatsen. Deltagelse i arbejdsweekenden er en del af vores husleje.

	10.
	Forslag til brandsikring
	Andelshaver stiller forslag til den kommende generalforsamling omkring ekstra brandsikring. Punktet er udsat til næste møde.

	11.
	Affald
	Der er store problemer med at få tømt tøjcontaineren, og den er meget ofte fyldt op. Meinckes bruger en del tid på både at bestille og rykke for afhentning. Bestyrelsen har derfor besluttet at fjerne tøjcontaineren, og Dorthe vil kontakte Lokalrådet med opfordring til, at der opstilles tøjcontainere offentligt tilgængeligt på Bryggen.

	12.
	Ansøgning om byggetilladelse
	Andelshaver på 5. sal søger om tilladelse til at tage køkkenstorsten ned. Bestyrelsen kan ikke godkende dette, da køkkenskorstene allerede har og/eller planlægges at kunne få funktion som ventilationskanal ifbm. et større ventilationsprojekt for ejendommen, der er i støbeskeen til udførelse på et senere tidspunkt.

	13.
	Køb af el
	Punktet er udsat til næste møde. 

	14.
	Forslag fra andelshaver vedr. støtte til skraldesug
	Andelshaver foreslår, at der søges om midler hos Grønne gårde til etablering af skraldesug. Punktet er udsat til næste møde.

	15.
	Eventuelt
	Vigtige datoer i huset: 13. november 2012 – Generalforsamling

Vigtige datoer for bestyrelsen: 29. maj 2012 – Arbejdsmøde; 19. juni 2012 - Bestyrelsesmøde
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Tirsdag den 17. april – arbejdsmøde
                                             
Tirsdag den 8. maj – bestyrelsesmøde             


1
3

