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Referat af Bestyrelsesmøde i AB Njal

Tirsdag d. 18. september 2012, kl. 18.30
	Deltagere: Conni, Jesper, Mette og Dorthe
Fraværende: Stine og Thomas
	Mødeleder: Conni
Referent: Dorthe

	
	Emne
	Beslutning og hvem gør hvad?

	1.
	Godkendelse af dagsorden 
	Dagsordenen blev godkendt.

	2.
	Valg af referent
	Dorthe blev valgt.

	3. 
	Godkendelse af referat
	Referat fra den 1. august blev godkendt på arbejdsmødet den 4. september 2012.

	4. 
	Orientering og opfølgning
	Hjemmeside: Ekstern webmaster konsulent har sendt eksempler på hjemmesider til inspiration og beslutning om layout. Udarbejdelse af ny hjemmeside opstartes i oktober.

Ventilation i erhvervslejemål: Udsat

Lejerne: Bestyrelsen afventer udkast til OMK-varsling, som pt. tjekkes af advokat.

Redskabsskur: Conni følger op med Jan Meincke. Mette undersøger ny placering af miljøskabet, da det ikke er til at komme ordentligt til, som det står nu.

Grønne gårdhaver: Udsat

Gården: Der er kommet nye affaldsbeholdere i gården. Information om affaldssortering opdateres snarest på hjemmesiden. Conni har købt nye forårsløg.

Porte: Følerne til aktivering af lys virkede ikke efter hensigten, og installationen er nu ændret og koblet på gårdlyset.

5 årsgennemgang af tagprojekt: Foreningens advokat har sendt supplerende spørgsmål til skønsmanden.

	5.
	Beboerhenvendelse vedr. tobaksrygning på bagtrappe
	Tobaksrygning på bagtrapper er ikke tilladt. Conni beder administrator rette henvendelse til den pågældende beboer, der ryger permanent på bagtrappen.

	6.
	Beboerhenvendelse vedr. foreningens krav om betaling af regning
	Regning vedr. nedbrud på dørtelefonanlæg. Det er andelshaver/andelshavers håndværker, der hæfter for beskadigelse på fællesinstallationerne i forbindelse med arbejde i lejlighederne. Bestyrelsen anbefaler, at andelshaver retter henvendelse til sin håndværker med henblik på, at dennes forsikring dækker skaden/regningen.

	7.
	Maling af vinduer i Egils- og Leifsgade
	Projektet med maling af vinduer er forløbet godt. Stilladset blev taget ned 4 dage før tid. Der blev undervejs konstateret store revner i et par af karnap-altanerne, hvilke er udbedret. Desuden har alle karnap-altaner fået påsmurt et lag i bunden, som hindrer vandindtrængning. De 3 altandøre, som efterfølgende blev konstateret meget dårlige, bliver repareret.  

	8.
	Vinduer, sålbænke og tagnedløbsrør
	Bestyrelsen har modtaget tilbud på reparation af sålbænke på gårdsiden samt udskiftning af de gamle nedløbsrør til nye zinknedløbsrør og godkender tilbuddet. Conni beder rådgiver lave beboeropslag til opgangene med orientering om arbejdet, som iværksættes med det samme.

	9.
	Salg
	Udkast til nedskrevet salgsprocedure fra administrator gennemgås på næste arbejdsmøde den 9. okt. 2012,
Eg. 64: Er sat til salg. 

Eg. 58: Sælges gennem advokat.
Gu. 65: Er sat til salg.

EG 68: Lejer har opsagt lejemål 
Vi skal have søgt byggetilladelse til de 2 nye 6. sale.

	10.
	Sikring af opstemning og oversvømmelse
	En mindre del af kloaksystemet er blevet filmet. På baggrund heraf er det vurderet som relevant, at der tages tilbud hjem på at få filmet den resterende del. Når dette tilbud er modtaget, tages stilling til, omfanget af renovering af kloaksystemet.

	11.
	Generalforsamling
	Administrator udarbejder udkast til motivation for ændring af betaling for ikke at deltage i arbejdsweekend fra engangsopkrævning efter arbejdsweekend er gennemført til månedlig opkrævning i forbindelse med husleje og efterfølgende tilbagebetaling, hvis man deltager i arbejdsweekenden.. Thomas tilretter dette. 

Conni gennemgår 2. udkast af regnskab og vender tilbage til revisor med kommentarer.

Granskning: Jesper følger op på denne hos advokaten.

Nøgletal: Revisor har fremsendt korrigerede nøgletal. Bestyrelsen tjekker dem igennem og vender tilbage. 

Opdateringen af husorden gennemgås i bestyrelsens beretning på generalforsamlingen.
Bestyrelsessammensætning efter GF 13. nov. 2012: Conni kontakter andelshaver, som har udvist interesse for bestyrelsesarbejdet. 

	12.
	Evaluering af bestyrelsens arbejdsform
	Udsat

	13.
	Vigtige datoer
	Tirsdag 9. okt. 2012: Arbejdsmøde

Onsdag 7. nov. 2012: Ordinært bestyrelsesmøde

Tirsdag 13. nov. 2012: Generalforsamling
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