Referat af bestyrelsesmgde i AB Njal

Torsdag d. 24. april 2014 kl. 18.00

ABNJAL

Deltagere: Thomas, Mette, Kristina, Kristina

Mgdeleder: Conni

Vinci, Sara, Steffen og Conni
Afbud: Referent: Mette
Emne Beslutning og hvem ggr hvad?

1. Godkendelse af dagsorden Dagsordenen blev godkendt.

2. Valg af referent Mette blev Va|gt.

3. Godkendelse af referat Referat fra den 10. april 2014 godkendes i forbindelse med arbejdsweekenden den 26. og 27. april
2014.

. . . LED-belysning: Udsat.

4. Orientering og opfglgning Hjemmeside: Udsat.

Sag vedr. tagprojekt: Abningen af taget har bekraeftet, at det oprindelige prisoverslag for udbedring
af mangler, ikke er realistisk. Radgiver udarbejder nu et projekt for, hvordan fejlene kan udbedres til
brug for at indhente priser for udbedring af fejlene. Projektet inklusiv tilbud pd Igsning af opgaven skal
bruges til sagen i voldgiftsretten. Nar vi kender udfaldet af retssagen, vil der blive taget stilling til det
videre forlgb med opretning af fejl og mangler.

Budgetmgde inden GF: Kristina afklarer en dato primo september med hhv. administrator, advokat
0g revisor.

Fremleje af lejlighed uden godkendelse: Vinci har godkendt skrivelse fra administrator til
andelshaver.

Beboere, som har klaget over overbo, afsldr at mgdes med bestyrelsen: Bestyrelsen har
kontaktet de beboere, der er klaget over. Efter bestyrelsens gentagne forgaeves forsgg pa at fa et
mgde i stand med dem, der har klaget, er det herefter besluttet at lukke sagen.

Budgetopfglgning: Udsat.

Bryggenet repraesentantskab: Der er indkaldt til den &rlige ordinaere repraesentantskabsmgde i
Bryggenet, der afholdes den 15. maj 2014. Bryggenet er dog endnu ikke orienteret om AB Njal’s
endringer af repraesentanter efter seneste generalforsamling. Mette sgrger for, at der informeres om
dette - og opdaterer endvidere med aendringer i repraesentanter pa AB Njal’s hjemmeside. AB Njal
repraesentanter, der ikke har mulighed for at mgde op den 15. maj, opfordres til at afgive fuldmagt til
Niels Lgchte, Gunlggsgade 54, 3 og aflevere den i hans postkasse inden mgdet.

5. Konverteringstilbud fra Nykredit Nykredit har foresl3et at foreningens 18n pa oprindelig 32,8 mio. kr. med en restgeeld pa ca. 26,6 mio.
kr. og en restlgbetid pa godt 20 ar konverteres. Der foresl3s et nyt 18n med samme Igbetid, men som
giver en arlig nettobesparelse pa ca. 192.000 kr. og samtidig en forggelse af foreningens
afdragsbetaling med 255.000 kr.




Ved omlaeggelsen er der et mindre kursfald, som vil betyde en forggelse af foreningens gaeld med ca.
1,6 mio. kr., som vil pavirke egenkapitalen - men ikke andelsvaerdien, da foreningen har en betydelig
buffer.

Samlet set sparer foreningen godt 3,9 mio. kr. over de naeste 20 ar, og omlaegningen anbefales af
bdde vores advokat og administrator. Bestyrelsen besluttede at konvertere |3net.

6. Arbejdsweekend Den sidste planlzegning af arbejdsweekenden blev foretaget.

7. Salg Bestyrelsen besigtigede den ledige foreningslejlighed i EG 66. Den renggres i forbindelse med
arbejdsweekenden. Kristina tager efterfglgende billeder og Sara forbereder salgsopslag, sa det er klar,
nar den interne fremvisning mm. er gennemfgrt.

8. Opgangsrenovering Vi har modtaget udkast til radgiverkontrakt, som blev underskrevet af bestyrelsen.

9. Opsaetning af tgrrestativ En andelshaver har forespurgt om muligheden for opsaetning af tgrrestativer under vindue pa vaegge
mod garden. Bestyrelsen besluttede, at det skal veere “Brygge-modellen”, og den kan erhverves
inklusiv opsaetning hos Jan Meincke. Andelshaver betaler udgifter til stativ + opsaetning.

10. Eventuelt Intet til punktet.

11. Vigtige datoer Kommende bestyrelsesmgder: 13. maj, 3. juni, 24. juni.




