Referat, Bestyrelsesmgde i AB Njal
Tirsdag d. 18. august 2015, kl. 18

ABNJAL

Deltagere: Thomas, Mette, Stine, Flemming,
Peter og Conni

Afbud: Ingen afbud

Mgdeleder: Conni

Referent: Thomas

Emne Hvad skal vi Tid Beslutning og hvem ggr hvad?
udrette?
. 18.30 .

Godkendelse af Bemaerkninger Ingen bemaerkninger

dagsorden til dagsorden

Valg af referent Beslutning 18.35 Thomas blev valgt

. 18.35 .
Godkendelse af Beslutning Referat fra den 9. juli 2015 blev godkendt.
referat
. . . . Nye lysfglere i portene: Der er sat nye lysfglere op i de tre porte. De er indstillet til at taende
18.4 o . o o

g;;;?(_;tﬁ::]gg °9 Slgﬁlnatezr:\?r?gog 8.40 lyset tidligere end de gamle, da portene i perioder la hen i mgrke tidligt pa aftenen.
Voldgiftssagen: Det er lykkedes foreningens advokat at f& godkendt det udvidede skgnstema,
hvilket er godt nyt for foreningen, da det betyder, at de fejl og mangler, der blev konstateret af
foreningens rddgiver, vil blive inddraget i sagen. Advokaten afventer nu svar fra modparten.
Advokaten tilbyder at holde et mgde med bestyrelsen for at ggre rede for sagens status.
Faldstammer: Kgkkenfaldstammerne i EG 46 og 60 samt to i GU 59 skal nu udskiftes. Det sker
som led i den Igbende vedligeholdelse.

Grill i g&rden: Peter arbejder videre med en brugervejledning til de to gasgrill i g&rden for at
sikre, at de bruges korrekt. Det er vigtigt, at der altid bliver slukket for gassen efter endt brug.

Renovering af Beslutning 19.00 | Foreningen har modtaget tilbud pa8 VVS- og murerarbejde i forbindelse med renovering af det

gardtoiletter ene gardtoilet og lukning af de to gvrige. Meincke indhenter endnu et tilbud hjem. Peter er
tovholder pd projektet.

Hjemmeside Beslutning 19.15 | Vores konsulent er blevet bedt om at komme med et tilbud p&, hvad det vil koste at finde en ny
host til hjemmesiden. Alternativt kan hjemmesiden opgraderes og blive hos Unoeuro, hvilket
bestyrelsen anser for at veere det nemmeste. Mette rykker for tilbuddet.

Salg Opfaelgning 19.30 | Ventelisten er nu fuldt aktiv igen, og alle andele salges nu via ventelisten.

Som opfalgning pa to salgssager, hvor salger havde foretaget sendringer pa VVS-installationer i
strid med vedtaegterne, har Conni og Thomas holdt mgde med Krgyer VVS og Jan for at fa
snakket om, hvordan foreningens regler for ombygninger administreres. Der var feelles
forstaelse for, at en teknisk korrekt VVS-ombyning eller installation, ikke ngdvendigvis er lovlig i
henhold til foreningens vedtaegter. I feellesskab blev der udarbejdet en liste pd seks punkter,
som meget preecist definerer, hvad der er falles installationer, som man ikke ma aendre pé’a.
Listen vil for eftertiden blive sendt med fuldmagten til byggeansggninger.




Bestyrelsen vil fortsat give tilladelse til, at der i forbindelse med sammenlagninger saettes en
radiator op i det kgkken, der nedlaegges. Da det medfgrer en a&ndring af foreningens fzelles
installationer, vil det dog for eftertiden veere foreningens VVS’er, der skal st for opsaetningen,
ligesom det allerede er tilfseldet, ndr en usolgt 6. sal saettes til salg.

For eftertiden vil Krgyer VVS i forbindelse med salg af andele i stueetagen besigtige kaelderen
under andelen som en del af VVS-synet.

Stine vil blive inddraget i behandlingen af salgssager og vil deltage i en kommende vurdering
sammen med foreningens vurderingsmand for at se, hvordan det foregdr. Det naeste
velkomstmgde vil finde sted i september maned.

Opgangsrenovering

Status

19.45

Conni og Mette har veeret rundt pa de trapper, der er blevet renoveret i etape 4, og har
konstateret s& omfattende mangler, at rédgiver er blevet bedt om at udskyde gennemgangen
med h8ndvaerkerne for at fa rettet op pa forholdene. Bestyrelsen finder det kritisabelt, at
entreprengren ikke selv har fulgt op pa det afsluttede arbejde men blot accepteret
héndvaerkernes tjeklister. Naeste gennemgang vil finde sted den 9. september. Inden da, vil
Flemming, Mette og Conni tage en tur til i opgangene for at se, om der er blevet rettet op
manglerne.

Trappen til beboerhjgrnet og blomsterhandleren er blevet udskiftet i sommerens Igb. Bestyrelsen
havde modtaget tilbud om hhv. in situ stgbning af trapperne og opsaetning af forstgbte trapper.
Bestyrelsen besluttede sig for den forstgbte trappe og mener ikke, at de aktuelle trapper
bestdende af blokke er i overensstemmelse med det lovede. Bestyrelsen forlanger at fa
trapperne lavet om, sa de rent faktisk er helstgbte.

Generalforsamling

Beslutning

20.00

Conni og Mette havde arbejdet med vedligeholdelsesplanen, som blev fremlagt. Der udspandt
sig en diskussion om prioriteringen af vedligeholdelsesopgaverne, herunder den kommende
udskiftning af ejendommens vinduer. Samtidig skal foreningen omlaegge det ene af sine 1&n, og
det blev diskuteret, hvorvidt omlaegningen bgr kobles sammen med en forhgjelse af Ianet for at
skabe Iuft til vedligeholdelsesopgaverne. Det blev besluttet at holde et ekstraordinaert
bestyrelsesmgde tirsdag den 25. august for at fortseette diskussionen.

10.

Henvendelse vedr.
tidligere kgb af en af
foreningens
lejligheder

Beslutning

20.50

En andelshaver har bedt foreningen om at fa daekket sine udgifter til lovligggrelse af el i en
lejlighed, vedkommende i sin tid kgbte af foreningen. Der blev i sin tid lavet el-tjek, og
installationerne blev erklaeret for lovlige. Conni undersgger, om der er tale om en fejl fra
elektrikerens side, eller de dengang lovlige installationer, siden er blevet ulovlige. Foreningen
daekker kun udgifterne, hvis det er en fejl, at installationerne i sin blev erklzeret for lovlige.

11.

Eventuel

20.59

Kommende bestyrelsesmgder 17/9 og 8/10. Ekstraordinaert mgde om |&neomlaegning og
vedligeholdelsesplan 25/8. Budget- og regnskabsmgde 2/9. Generalforsamling 11/11.




