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Referat fra bestyrelsesmøde 

tirsdag d. 12. december 2006 kl. 19.00 i Leifsgade 7
Til stede: Birthe Kestenholz, Mette Dalgaard, Conni Madsen, Søren Larsen, Flemming Sørensen, Jean Gauthier, Niels Løchte.
Afbud: Michael Rosenørn, Jesper Bahn Larsen (orlov)
1. Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt med følgende ændring: Punkt 5 flyttes op umiddelbart efter punkt 2. Ekstra punkt på dagsordenen, som sidste punkt før eventuelt: Annonce i Bryggebladet
2. Valg af referent 

Niels påtog sig at tage referat.

3. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmødet den 21. november 2006

Referatet blev godkendt
4. Bestyrelsesarbejdet, godkendelse af forretningsorden og gennemgang af opgaver

Conni gennemgik de væsentligste opgaver samt arbejdsformen i bestyrelsen. Forretningsordenen blev gennemgået, få ændringer blev foretaget, hvorefter den blev godkendt. Conni renskriver forretningsorden og sender den til bestyrelsen.
Conni gennemgik de væsentligste af de igangværende og kommende opgaver:

Faste opgaver:

· Salg af lejligheder (Flemming er bestyrelsens tovholder).

· Hjemmesiden abnjal.dk. Christian har fortsat opgaven, men bestyrelsen skal kobles på.
· Bryggenet repræsentantskab. Lene Andersson, Christian Jessen og Adam Arndt samt fra bestyrelsen Jean, Niels, Mette og Conni repræsenterer AB Njal.
· Grundejerforeningen GIB (Conni er valgt som kasserer i foreningen).

· Arbejdsweekender. Planlægningen går på skift.
· Beboerhjørnet (A/B Njal, Bryggebladet, Bryggenet, Lokalrådet) – Birthe sidder i brugergruppen.
· Arkivet (Birthe har gang i en omfattende renovering).
· Generalforsamling – alle deltager i planlægningen.

Kommende opgaver er bl.a.:

· Vedligeholdelsesplanen færdiggøres.
· Tilbud på dørtelefonanlæg.
· Ajourføring af tegningsmateriale.

· Driftsplan og medarbejdersamtaler
· Brandsikring.

· Energistyring.

· Skraldesug.

· Legepladsen.

· ”Grøn gade”.

· Økonomi. – flerårigt budget.

· Gennemgang af vedtægter.
· Indretning af kontoret og værkstedet.

· Salgsprocedurer/vejledninger til beboerne.

Der skal laves en virksomhedsplan, som sammenfatter alle opgaverne og beskriver mål og resultatkrav, ansvarlige m.m. Tidspunkt for udarbejdelse af virksomhedsplan besluttes på mødet den 2. januar.
5. Orientering og opfølgning

Administrator: Conni har holdt møde med administrator, som mener at der bør holdes en ekstraordinær generalforsamling for at få endeligt vedtaget forslag om vedtægtsændringer. Bestyrelsen mener at dette kan vente til næste ordinære generalforsamling. Flemming kontakter administrator.
Energikonsulent: CTS-anlæg er installeret og tilslutning til Bryggenet sker i uge 50.
Advokat: Conni har gennemgået alle verserende sager med advokaten. Advokat Jesper Bang holder her ved årsskifter, så der skal findes en ny advokat for foreningen.

ABF-kurser: Tilmelding sker hos Birthe. Birthe og Flemming følger op på foreningens fuldmagt til ekstraordinær generalforsamling hos ABF.
Varsling af omkostningsbestemt leje: Lejerne er netop blevet varslet med en huslejestigning på sammenlagt 85.000,- kr. pr. år på grund af stigning i de årlige udgifter til bl.a. forsikring.

Regnskabserklæring: Revisor anbefaler at bestyrelsen får klarlagt hvem der har ansvar for at følge renteudviklingen og dennes påvirkning af andelskronen. Flemming følger op med administrator.

Ulovlig fremleje: Bestyrelsen forsøger systematisk at få ryddet op i den store mængde af ulovlig fremlejere.
Julegaver til personalet: Birthe sørger for gaver.
6. Godkendelse af udkast til referat fra Generalforsamlingen

De tilstedeværende (gamle) bestyrelsesmedlemmer tilrettede og godkendte referatet.
7. Brug af ulåst 6.sal 
En ulåst 6. sal har været brugt af andelshaver, og der er kommet skader på vindue og gulv. Bestyrelsen besluttede at foreningen får udbedret skaderne på andelshavers regning.
8. Rente-swap

Den tidligere bestyrelse underskrev rente-swap på 4,39% for perioden 2010 til 2020 på det 10 årige lån på 51,4 mio. kr.
9. Vedligeholdelsesplan
Efter møder med rådgiver er tilrettet vedligeholdelsesplan fremsendt, Bestyrelsen er enig om, at der her i vinter skal laves et stort udbud på indvendige murerreparationer – brandsikring af køkkentrappe og ved rørgennemføring i kælder samt reparation af terrazzogulve i de opgange hvor det er nødvendigt. I foråret/sommeren planlægges opgangsrenoveringen, således at der kan startes op i efteråret 2007. 
10. Betaling af bryggenetstik ifbm. sammenlægning
Henvendelse fra andelshaver omkring bestyrelsens krav om tilbagebetaling, da de mener at de tidligere er blevet fritaget. Jean går videre med sagen.
11. Klage over larm samt hærværk i opgang

Rude samt træværk er blevet ødelagt efter fest. Andelshaver har fået tilsendt krav om betaling af udbedring af skaderne. 
12. Henvendelse vedr. foreningens procedure omkring overdragelse

Andelshaver har henvendt sig til bestyrelsen omkring foreningens procedure med vurdering og udarbejdelse af salgspapirer ifbm. af- og påtegning på andelsbevis. Bestyrelsen fastholder den hidtidige praksis, da af- og påtegning på andelsbeviset teknisk er et salg.
13. Annonce i Bryggebladet
Bestyrelsen besluttede at indrykke en juleannonce i Bryggebladet.
14. Eventuelt
Næste møde holdes torsdag den 2. januar. 
