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REFERAT AF EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING 15. DECEMBER 2010

Onsdag, den 15. december 2010, k1. 19.00, atholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B
Njal 1 foreningens kontor, Leifsgade 7, st.th. med folgende:

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent
2. Endelig vedtagelse af bestyrelsens 6 vedtegtsendringer, vedtaget pé foreningens ordinare

generalforsamling den 1. december 2010:

a)  /Zndring af § 14 — Regler for sammenleagning af lejligheder — pkt. i

b)  Andring af § 16, stk. 1 — vaerdiansattelse af individuelle forbedringer

¢)  Ny§ 17 - Fremgangsméaden

d) Ny § 22 — Samlivsophavelse

e) Ny 3§ 34 — Administration

) Zndring af § 38, stk. 1
Formand Conni Madsen bed pa bestyrelsens vegne velkommen til ekstraordinzer generalforsam-
ling 1 A/B Njal.
Ad1l Valg af dirigent og referent

Formand Conni Madsen foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Ad-
vokat Henrik Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens
vedtaegter, jf. § 26. Ingen péd forsamlingen havde pa opfordring indvendinger mod generalforsam-
lingens lovlighed. Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 224 medlemmer var 53 repreesen-
teret, heraf 46 ved fuldmagt. Foreningens quorumsregel pé 1/3 af foreningens medlemmer var sé-
ledes opfyldt.

Dirigenten konstaterede samtidig at denne ekstraordinzare generalforsamling reelt var 2. behand-
ling af de vedteegtsaendringer, som var blevet godkendt pa foreningens ordinare generalforsam-

ling den 1. december 2010. P4 foreningens ordinare generalforsamling havde der imidlertid ikke
veeret tilstrekkelige medlemmer reprasenteret til at vedtegtsendringerne kunne medtages direk-
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te. Pé aftenens generalforsamling kan det derimod nu vedtages endeligt, sifremt mindst 2/3 af de
repreesenterede medlemmer stemmer for forholdet.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent.

Ad 2 Endelig vedtagelse af bestyrelsens 6 vedtaegtszendringer vedtaget pa foreningens
ordinzre generalforsamling den 1. december 2010

a) ZEndring af § 14 — Regler for sammenlzaegning af lejligheder — pkt. i
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har folgende ordlyd:

"Pkt. i

Overdragelse af lejligheder pa 5 sal forudseetier samtidig overdragelse af areal pa 6 sal til den af
generalforsamlingen godkendte andelskrone. Bestyrelsen kan besiutte at give et nedslag i prisen
Jor 6. sal. Bestyrelsen kan endvidere lade veerdien af den samlede nve lejlighed pa 3. og 6. sal
vurdere af en uvildig statsautoriseret ejendomsmeegler. Ved denne vurdering kan vurderings-
mand samtidig foretage en fordeling af den samlede handelsveerdi for lejligheden mellem 0g 3.

0g 6. sal.”

Heretter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

b) /Endring af § 16, stk. 1 — verdianszttelse af individuelle forbedringer
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har folgende ordlyd:

”§ 16 - Vurdering af andel

stk. 1:

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losore samt eventuelle pristilleg cller ned-
slag for vedligeholdelsesstand fastscettes af den af foreningen scedvanligt benvitede vurderings-
mand. Udgiften til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver"

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

¢) Ny § 17 — Fremgangsmaden

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har folgende ordlvd:

"17.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skrifilig overdragelsesafiale, der forsvnes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et
cksemplar af andelsboligforeningens vedtcegter, seneste darsrapport og budget, samt en opstilling

af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inven-
tar og losore, samt eventuelt pristilleeg eller nedsalg for vedligeholdelsessiand. Erhverver skal
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endvidere inden aftalens indgaelse skrifiligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens be-
stemmelse om prisfastscettelse og om straf.

17.2 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestvrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver
opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere krceve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-
spargsel til andelsbolighbogen, udgifter til besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmeaegler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestvrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

17.3 Overdragelsessummen skal senest 5 dage for overtagelsesdagen vere indgaet pa forenin-
gens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesafiale indgas mere end 2 uger fra overtagelses-
dagen, skal keber senest 5 hverdage efier afialens indgaelse enten deponere kobesummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belob skal frigives til an-
delsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

17.4 Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nodvendige belob
til indfrielse af eventuelt garanterede lan med henblik pa frigivelse af garantien - provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og derneest til den fraflyttende
andelshaver.

17.5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflvttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og cfterbetaling af varmeud-
gifter og lignende. Sdfremt afregning med erhververens samtvkke sker inden overtagelsesdagen,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skonsmeessigt belob til dekning af even-
tuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

17.6 Snarest muligt efter eriververens overtageise af boligen skal denne gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand cller ved forbedringer, in-
ventar og losore, der er overtuget i forbindelse med boligen. Erhververen kan komme med man-
gelindsigelser i op til og med 8 duge fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedraorende
skjulte mangler. Foreningen skal gore erhververens eventuelle krav geeldende overfor swlger se-
nest 14 dage efter overtugelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belpb
ved afregningen til overdrageren, saledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det til kommer.

177 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 4-6 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.”

§ 19 udear.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

d) Ny § 22 — Samlivsopheaevelse

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har felgende ordlvd:
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"22.1 Ved ophcevelse af samliv mellem cegtefeeller/registrerede partnerne er den af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
Jortscette medlemskab og beboelse af boligen.

22.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophewvelse af samlivsforhold i ovrigt, sa-
fremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsopheevelsen.

22.3 Ved agtefelles/registreret partners fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge wgtefwller/vegistrerede partnere veere forpligtet til at lade fortsettende wgtefeel-
le/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i hen-
hold 1il hertil eller ved overdragelse i henhold til § 22, stk. 2, finder §§ 14-17 tilsvarende anven-
delse. Ved fortseettende cegtefeelles/registrerede partneres overtagelse gennem egtefwlleskifie fin-
der §§ 14 - 17 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 17, stk. 3-7 om indbetaling og afregning,
idet fortseettende eegtefeelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers
Jorpligtelse overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.”

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

e) Ny § 34 — Administration

Dirigenten gennemgik bestyreisens forslag, som har felgende ordlyd:

"Administration:

34.1 Generalforsamliingen skal veelge en advokat elier en anden professionel ejendomsadmini-
strator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at forestd cjen-
dommens almindelige og juridiske jorvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afscette
administrator. Bestvrelsen treeffer ncermere afiale med administrator om hans opgaver og befo-
Jjelser.

34.2 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar overfor foreningen, andels-
haverne og tredjemand, 1egner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens storrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

08 34, 33, 36, 37 og 38 bliver herefter rvkket til §§ 353, 36, 37, 38 0g 39.”

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

i) Andring af § 38, stk. 1
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag, som har felgende ordlyd:
Bemyndigelsen i vedtagtens § 38, stk. 1 til Advokatfirmaet Vestergaard & Alstrom foreslér be-

styrelsen skal udgd. Herefter vil § 38 have folgende formulering:
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"§ 38 - Bemyndigelse

Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til i samrad med administrator at foretage omprio-
ritering af foreningens eksisterende geeld i kreditforeningen og pengeinstitutter”

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten konstaterede, at forslaget var en-
stemmigt vedtaget.

Herefter vil foreningens nye vedtagter blive rettet til, saledes at hvert afsnit i vedtagterne vil bli-
ve angivet med et stykke, séledes som angivet i bestyrelsens @ndringsforslag.

Dirigenten konstaterede til slut, at alle 6 vedtzgtsendringer var vedtaget, og saledes traeder 1 kraft
pr. 15. december 2010.

De reviderede vedtagter vil hurtigst muligt blive lagt ud pa foreningens hjemmeside.

Kebephavn, den 15. december 2010
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