PTHOMSEN

ADVOKATER

A/B Njal

REFERAT AF EKSTRAORDIN/ER GENERALFORSAMLING 22. NOVEMBER 2011

Tirsdag, den 22, november 2011, k1. 19.00, atholdtes ekstraordiner generalforsamling i A/B
Njal 1 foreningens kontor, Leifsgade 7, st. th. med felgende:

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Endelig vedtagelse af 2 vedtegtsendringer, vedtaget pa foreningens ordinzere generalfor-
samling den 1. november 2011.

a)  /ndring af § 14 - Regler for lejlighedssammenlegning.

b)  AEndring af § 24 - Eksklusion.

Formand Conni Madsen bod pd bestyrelsens vegne velkommen til ekstraordinaer generalforsam-
ling i A/B Njal.

Ad1 Valg af dirigent og referent

Formand Conni Madsen foreslog pa bestyrelsens vegne bestyrelsesmedlem Thomas Meldgaard
som dirigent. Thomas Meldgaard blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens
vedtaegter, 3f. § 26. Ingen fra forsamlingen havde pa opfordring indvendinger mod generalforsam-
lingens lovlighed. Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 225 medlemmer var 83 reprasen-
teret, heraf 75 ved fuldmagt. Foreningens quorumsregel pa 1/3 af foreningens medlemmer var sé-
ledes opfyldt.

Dirigenten konstaterede samtidig, at denne ekstraordinaere generalforsamling reelt var 2. behand-
ling af' de vedtagtseendringer, som var blevet godkendt pa foreningens ordinare generalforsam-
ling den 22. november 2011. P4 foreningens ordinare generalforsamling havde der imidlertid ik-
ke vaeret tilstrekkelige medlemmer reprasenteret til, at vedtzgtsaendringerne kunne medtages di-
rekte. P4 aftenens generalforsamling kan forslagene derimod nu vedtages endeligt, sifremt
mindst 2/3 af de reprazsenterede medlemmer stemmer for forholdet.

Bestyrelsesmedlem Thomas Meldgaard blev tillige valgt som referent.
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Ad2 Endelig vedtagelse af bestyrelsens 2 vedtaegtseendringer vedtaget pa foreningens
ordinzere generalforsamling den 22, november 2011.

a) Andring af § 14 — Regler for sammenlzaegning af lejligheder.

Formand Connie Madsen gennemgik bestyrelsens forslag til @ndring af § 14, saledes som disse
fremgér som bilag 1 til indkaldelsen til savel den ordineere som den ekstraordinsere generalfor-
sarnfing.

b) Endring af § 24 - Eksklusion.

Formand Connie Madsen gennemgik bestyrelsens forslag til endring af § 24, saledes som disse
fremgér som bilag 1 til indkaldelsen til savel den ordinsre som den ekstraordinare generalfor-
samling,

Herefter satte dirigenten begge forslag til afstemning samlet. Dirigenten konstaterede, at forsla-

gene var enstemmigt vedtaget.
000000000

Dinigenten konstaterede til slut, at begge bestyrelsens forslag til vedtegtsendringer var blevet
endeligt vedtaget. De trazder sdledes i kraft fra tirsdag den 22. november 2011,

De reviderede fuldstendige nye bestemmelser § 14 samt § 24 vedlegges nervarende referat som
bilag 1. Samtidig vil foreningens vedtegter hurtigt blive rettet til og lagt ud pa foreningens
hjemmeside.

Kgbenhavn, den 24. november 2011

'rigcnt og referent:
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Conni Madsen (formand) Thomas N{/Ieid
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Jesper Bahn Larsen Mette Belling Skov ¢
Stine Villadken Dorthe Klarskov Jorgensen

Bilagl: Ny §l1dog§24

2411201 1/HQY28946/95999873



BILAG1

Til referat fra ekstraordinaer generalforsamling den 22. november 2011 i A/B Njal.
Ny § 14 ogny § 24.

§ 14 — Overdragelse af andel.

(14.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget il at overdrage sin andel efter
nedennavnte retningslinjer. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes god-
kendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

(14.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende rekkefolge:

a.

.

Den, der indstilles af andelshaveren, herunder ved testamente, safremt overdragelsen sker i
forbindelse med bytning af bolig til anden andelsbolig eller til born, bernebern, seskende,
forzeldre eller bedsteforzldre eller til en person, der har haft feelles husstand med andelsha-
veren 1 mindst 2 ar for overdragelsen.

Ved internt bytte skal begge andelshavere have beboet deres respektive andel i mindst de
seneste 2 ar forud for bytningen og ikke have foretaget bytte de seneste to ar.

Ved eksternt bytte, skal den byttende andelshaver have beboet andelen i mindst de seneste
2 &r forud for bytningen og ikke have foretaget bytte de seneste to ar.

Andelshavere, der bor som overbo, underbo eller nabo, tilbydes lejligheden til sammenlag-
ning. Nabolejlighederne prioriteres hojest, dernaest den, der har boet lengst i sin lejlighed.
Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste (intem venteliste) hos bestyrelsen, sa-
ledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten gér forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten 1 henhold til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andels-
havers bolig [rigeres, siledes at indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflvttende andelshaver.

Hjemmeboende bern, der indtegnes pa en venteliste (barneventeliste). Den der forst er ind-
tegnet, gar forud for de senere indtegnede. Born kan forst komme i betragtning efter deres
fyldte 18. ar.

Andre personer, der er indtegnet pd en venteliste (ekstern venteliste hos bestyrelsen). Den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastsatte, at de indtegnede én gang arligt skal bekreefte deres enske om at sta pa ventelisten,
idet de ellers kan slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(14.3) Naér en ledig andel og bolig én gang er blevet tilbudt personerne pa foreningens ventelister,
Jit. b, ¢, d og e, er den fraflyttende andelshaver herefter indenfor 1 &r regnet fra tilbudsfristens ud-
lob berettiget il helt frit at selge andelen til en person indstillet af den fraflyttende andelshaver,
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Jir. £ Skriftlig overdragelsesaftale skal vaere underskrevet inden 1 &rs fristens udleb. Den fraflyt-
tende andelshaver kan séledes indenfor 1 ar efter at andelen er blevet tilbudt personerne pa for-
eningens ventelister, frit selge andelen pd helt eendrede salgsvilkar, herunder ny pris, ny overta-
gelsesdato m.v., uden at disse ®ndringer i salgsvilkirene medforer, at andelen pa ny skal tilbydes
personerne pa foreningens ventelister, jfr. b, ¢, d og e.

Regler for sammenlaegning af lejligheder:

(14.4)

a.

Man ma ikke foretage nogen form for udlejning af veerelser for ibrugtagningstilladelse er
forevist bestyrelsen.

Ved sammenlegning skal der skabes mindst én forbindelse mellem lejlighederne gennem
veeggen eller gulvet. Gasmdler og kekken i den ene af lejlighederne skal nedleeg- ges. Det
er tilladt at opretholde det nedlagte kekken som grovkekken, men der ma ikke installe-
res hverken gas- eller elkomfur. Der veelges én hovedindgang, som skal vare tydeligt skil-
tet. Navneskiltet skal fjernes pd den anden indgang og brevspreekken blandes. Skiltet pa
den ene af dertelefonerne skal blendes. Hvis den ene dertelefon nedtages, skal forbindelsen
genetableres af hensyn til overboen. Hvis den ene indgang bleendes skal det gores i over-
ensstemmelse med Bygningsreglementets bestemmelser om brandsikring, I forbindelse
med sammenlagning inddrages det ene kelderrum.

Man ma ikke bytte sammenlagte lejligheder for ibrugtagningstilladelse er forevist bestyrel-
sen.

Senest en méned efter overtagelse af lejlighed til sammenleegning, skal man have sogt
kommunen om ftilladelse til sammenlagning, samt have sogt om byggetilladelse til de
@ndringer, der ma vare nedvendige i forbindelse med sammenlagningen.

Senest et ar efter kommunen har givet tilladelse til projektet, skal man have indgivet feer-
digmelding. Bestyrelsen skal have kopier af samtlige ansegninger, tilladelser, ferdigmel-
dinger samt ibrugtagningstilladelser. Opnds eller udnyttes denne tilladelse ikke, skal lejlig-
heden overdrages pé ny og afregnes med en andelskrone som hgjest kan ndger den andels-
krone den blev kebt til. Raekkefolgen ved denne overdragelse cr:

1. Andre naboer/over- og underboer til brug ved sammenlagning, if, litra b.
2. Andre andelshavere der er indtegnet pé den interne venteliste, jf. litra c.
3. Hjemmeboende barn der er indtegnet pa berneventelisten, jf, litra d.

4. Andre personer der er indtegnet pa den eksterne venteliste, jf. litra e.

5. Andre efter bestyrelsens beslutning,

Bestemmelsen gaelder ogsé for endnu ikke afsluttede sammenlagninger i huset.

5. sals Iejligheder samt lejligheder pa 4. og 5. sal kan tillades sammenlagt, men kun ved
samtidig inddragelse af det over 5. sals lejligheden/lejlighederne beliggende areal pa 6. sal,
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f. Overdragelse af lejligheder pa 5 sal forudsatter samtidig overdragelse af areal pa 6 sal til
den af generalforsamlingen godkendte andelskrone. Bestyrelsen kan beslutte at give et ned-
slag i prisen for 6. sal. Bestyrelsen kan endvidere lade veerdien af den samlede nye lejlighed
pa 5. og 6. sal vurdere af en uvildig statsautoriseret ejendomsmeegler. Ved denne vurdering
kan vurderingsmand samtidig foretage en fordeling af den samlede handelsvaerdi for lejlig-
heden mellem og 5. og 6. sal.

g Nér der opnis 50 sammenlegninger setter bestyrelsen et midlertidigt stop for sammenlag-
ninger, indtil foreningen beslutter om man fortsat tillader nye sammenlegninger pa en cks-
traordinzre generalforsamling, afholdt hurtigst muligt.

§ 24 — Eksklusion.

(24.1) Bestyrelsen kan beslutte at ekskludere et medlem af foreningen og samtidig bringe med-
lemmets brugsret til opher i folgende tilfzlde:

1. Safremt en andelshaver, trods pakrav, ikke betaler indskud, resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige belob af enhver art.

Péakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.

2. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 14n i pen-
geinstitut, for hvilke foreningens har ydet garanti.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligehoidelse inden udlobet af en fastsat frist, jf. § 10.

4. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

(24.2) Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Overdragelsen afregnes
med en andelskrone som hejest kan udgere den godkendte andelskrone pa tidspunktet for eksklu-
sionens meddelelse til andelshaveren. Nér bestyrelsen har ckskluderet et medlem pé grund af re-
stance over for foreningen, skal den til enhver tid geeldende lejelovgivning om pligtige penge-
ydelser i lejeforhold veere gaeldende med de i lovgivningen navnte sanktioner, herunder skal be-
styrelsen eller foreningens administrator kunne begare foretagelse af udsattelsesforretning ved
fogedens hjelp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks efter eksklusion fraflytter og ryd-
der andelsboligen. Disse vedtagter er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til
fogedforretninger imod foreningens til enhver tid varende medlemmer.

Endeligt vedtaget pa andelsboligforeningens ekstraordinzere generalforsamling den 22. november
2011.
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